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Зм. Кільк. Лист №док Підп. Дата 

    

Зміст тому 

Стадія Аркуш Аркушів 

Розробив Олійник   

ДПТ 
1 3 

Перевірив Черкасова   

Н. контр. Дорошенко   ТОВ"ТАМ"АРХ-Студіо",  
кваліфікаційний 

сертифікат АА№003281 
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Зміст тому 

Позна-
чення 

Найменування Примітка 
стор. 

  Зміст тому  

101/20* 
1.1. Склад  проекту  

101/20* Гарантійна довідка. Склад виконавців. Копія  
кваліфікаційного  сертифіката 

 

101/20* 
Пояснювальна  записка  

1. 

Вихідні  дані  для  розроблення ДПТ : 

- завдання на  розроблення ДПТ (додаток №1  до  Договору  
№101/20*  від  07.10.2020 р.); 

- розпорядження  голови  Житомирської  районної  
державної  адміністрації  №243  від 19.08.2020 р.; 

- договір  № 101/20* від 07.10.2020 р.  на  виконання  
містобудівної  документації; 

- викопіювання  із Публічної  кадастрової  карти України; 
- викопіювання  із  Плану зонування  території (зонінг) 

міста  Житомир,  М1:10000,  (проектувальник: 
«ДП Український  державний  науково-дослідний  
Інститут  проектування  міст «ДІПРОМІСТО»  
Імені Ю. М. Білоконя», 2015 рік; 
- топо-геодезична  зйомка  території  земельної  ділянки, 

М 1:2000; М 1:500; 
-  довідка від гаражного кооперативу. 

 

 

1.1. Загальні  дані  

1.2. 
Стислий  опис  природних, соціально-економічних,  
містобудівних  умов. 

 

1.3. 

Розподіл  території  за  функціональним використанням, 
розміщенням забудови на вільних територіях та за рахунок 
реконструкції, структура забудови, що пропонується 
(поверховість, щільність). 

 

1.4. Характеристика  використання  видів  території  

1.5. Пропозиції  щодо  встановлення  режиму  забудови  території  

1.6. Переважні,  супутні  і  допустимі  види  використання  території   

1.7. 
Основний  принцип  планувально-просторової організації  
території 

 

1.8. Вулично-дорожня  мережа,  транспортне  обслуговування. 
Організація  руху  пішоходів  і  транспорту,  розміщення  
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автостоянок 

1.9. Інженерне  забезпечення,  розміщення  інженерних 
мереж. 

 

1.10. Інженерна  підготовка  та  інженерний  захист 
 території,  використання  підземного  простору 

 

1.11. Комплексний  благоустрій  та  озеленення 
території 

 

1.12. Містобудівні  заходи  щодо  поліпшення  стану 
навколишнього  середовища 

 

1.13. Заходи  щодо  реалізації  детального  плану 
території  на  етап  від  3  до  7 років 

 

1.14. Основні  техніко-економічні  показники  ДПТ  

1.15. Містобудівні умови та обмеження для проектування об'єкта 
будівництва, будівельний паспорт (пропозиції) 

 

 Графічні  матеріали  

1 Загальні  дані  

2 
Схема  розташування  земельної  ділянки  в  планувальній 
структурі  району  (частині району) М1:10000 

 

3 
План  існуючого  використання  території. Існуючі  планувальні  
обмеження. Опорний  план. М 1:2000 

 

4 
Проектний  план  з  планом  червоних  ліній, планувальні  
обмеження. М 1:1000 

 

5 Схема  організації  руху  транспорту  і  пішоходів. М1:1000  

6 Креслення  поперечних  профілів  вулиць. М1:200  

7 
Схема  інженерної  підготовки території  та  вертикального 
планування. М 1:1000  

 

8 Схема  інженерних  мереж,  споруд  М1:1000  
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Вихідні  дані 
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Склад проекту 

Стадія Аркуш Аркушів 

Розробив Олійник   

ДПТ 
1 1 

Перевірив Черкасова   

Н. контр. Дорошенко   ТОВ"ТАМ"АРХ-Студіо",  
Сертифікат АА№003281 
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Склад містобудівної  документації 

 

 

 

 

   

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Номер 

тому 

 

Позначення 

 

Найменування 

 

Примітка 

1 

 
ДПТ 

 

Пояснювальна записка.  
Графічні  матеріали. 
 

 

 



 

  

 

 

 

 

 

      
101/20*- ПЗ 

Аркуш 

       
Зм. Кільк Лист №док Підп. Дата 

 

 

 

Ін
в.

№
 о

ри
г.

 
   

   
 П

ід
пи

с 
і  

д
ат

а 
В

 з
ам

. і
нв

. №
 

 
 

 
 

П
ог

од
ж

ен
о 

 
 

 

 



 

 
      

101/20*-ГД       

Зм. Кільк. Лист №док Підп. Дата 

    

Гарантійна довідка 

Стадія Аркуш Аркушів 

  Розробив Олійник   

ДПТ 
1 1 

  Перевірив Черкасова   

Н. контр. Дорошенко   ТОВ"ТАМ"АРХ-Студіо",  кваліфікаційний 
сертифікат АА№003281,кваліфікаційний 

сертифікат АА№003111 
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Гарантійна довідка. 

  Детальний  план  території   розроблено   відповідно  до  чинних  норм ,  правил  і  
стандартів.   

 

 

Головний   архітектор  проекту                                        В.В. Олійник                

М.П. 

(Кваліфікаційний  сертифікат  АА №003281 видано  згідно  з  рішенням Атестаційної 
  архітектурно-будівельної  комісії (рішенням  відповідної секції Комісії від 13.07.2016 р.  

           №8-16,  затвердженим президією Комісії  14.07.2016 №54-А). 
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ШШШШшШ

ШШШШШав

ловський 

ШШШШШВо

лотівський 

  

Відомості про учасників 

проектування 

Стадія Аркуш Аркушів 

Розробив Олійник   

ДПТ 
1 1 

Перевірив Черкасова   

Н. контр. Дорошенко   ТОВ"ТАМ"АРХ-Студіо",  кваліфікаційний 
сертифікат АА№003281,кваліфікаційний 

сертифікат АА№003111 
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Відомості про учасників проектування 

 

 

 

 

 

Розділ  проекту 
    

Посада 
 

Ініціали, 
прізвище 

Підпис 

ДПТ 

 
 
 
 
 

 
Головний  архітектор 

проекту    
 

В.В.Олійник  

Архітектор Є.Л. Черкасова  
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1.1. Загальні  дані 

Детальний  план  території  земельної  ділянки, розташованої за межами с. Оліївка 
на території Оліївської сільської ради  Житомирського району, розроблений у  
відповідності  з  діючими  нормативними  державними   документами,  державними  
стандартами,  на  підставі: 

-  розпорядження  голови  Житомирської  районної  державної  адміністрації  №243  
від 19.08.2020 « Про  розроблення  детального  плану  території  земельної ділянки,  
розташованої  за  межами с. Оліївка  на  території Оліївської сільської  ради  
Житомирського району»;  

-  договору  на  розроблення  ДПТ  № 101/20* від 07.10.2020р. між  замовником  та   
проектувальником  за  участю інвестора; 

-  завдання  на  розроблення  ДПТ; 
-  геодезичної  топозйомки  М 1:2000, М 1:500; 
- матеріалів Генерального плану міста Житомира, затвердженого рішенням 15 

сесії міської ради 7 скликання від 30.11.16р. №454; 
- Плану зонування  території м. Житомира, затвердженого рішенням 20 сесії 

міської  ради 7 скликання від 04.04.2017р.№ 579. 
- Закону  України  "Про  регулювання  містобудівної  діяльності"; 
-  ДБН Б.1.1-14:2012  "Склад  та  зміст  детального  плану  території"; 
-  ДБН  Б.2.2-12:2019  «Планування  та  забудова  територій»; 
- ВСН 01-89  «Предприятия по обслуживанию  автомобилей»; 
- ДБН В.2.3-15:2007 «Споруди  транспорту. Автостоянки  і  гаражі  для  легкових 
   автомобілів»; 
-  ДСТУ Б Б.1.1-17:2013  "Умовні  позначення  графічних  документів містобудівної  
документації"; 
- "Державні  санітарні  Правила захисту  населення  від  впливу електромагнітних  
випромінювань", (Наказ Міністерства охорони здоров'я України 01.08.1996 № 239); 
-  ДБН В.1.1-25-2009 "Інженерний  захист  територій  та  споруд  від підтоплення  та  
затоплення"; 
 - ДСП-173  "Державні  санітарні  правила  планування  та  забудови  населених 
пунктів".(Наказ МОЗ України  від 19.06.1996р. №173); 
- ДБН В.2.5-74:2013 "Водопостачання. Зовнішні  мережі  та  споруди. Основні 
  положення  проектування"; 
-ДБН В.2.5-75:2013 "Каналізація. Зовнішні  мережі  та  споруди. Основні 
 положення  проектування"; 
- ДБН В.2.3-5:2018 "  Вулиці  та  дороги  населених  пунктів"; 
- ПУЕ "Правила  улаштування  електроустановок" (21.08.2017); 
-  «Правила  приймання стічних вод до систем централізованого водовідведення», 

(Наказ  Міністерства регіонального  розвитку, будівництва та житлово-комунального  
господарства України  01.12.2017  № 316); 

- ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 "Захист від  небезпечних  геологічних  процесів, шкідливих  
експлуатаційних  впливів, від  пожежі. Будівельна  кліматологія". 

Детальний план,  за  межами  населених  пунктів,  розробляється  з  метою 
обґрунтування можливості  використання  території земельних  ділянок в межах 
кварталу (обмеженого вул. Покровською, провулком Прудним на території за межами с. 
Оліївка) для  розміщення  індивідуальних та колективних гаражів,  зміни   цільового  
призначення  ділянок у  встановленому чинним законодавством  порядку  та  
перспективи розвитку території на розрахунковий  термін.   
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1.2.Опис природних,  соціально-економічних, 
містобудівних  умов. 

1.2.1Фізико-географічна  характеристика  району 

Територія  розроблення  ДПТ  знаходиться  за  межами  південно- західної частини  
с. Кам'янка  Житомирського  району  Житомирської  області. 
Клімат.   За  кліматичним  районуванням  України  село Оліївка,  Житомирського  
району,  Житомирської  області відноситься   до Північно-західного  архітектурно-
будівельного  району І  території  України; 
за  фізико-географічним  районуванням  відноситься  до  зони І – Зона  мішаних лісів  
Поліський  край (ДБН Б.2.2-12:2019). 
Кліматичні  показники  для села  Кам'янка (м. Житомира)  згідно  кліматичного  
районування  (ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010) 

 
Таблиця 1- Кліматичні  показники (характеристики)  архітектурно-будівельного  району  та  підрайону. 
 
 
 

Середньомісячна  та  середньорічна  температура  наведені  в  таблиці 2. 

 

 

 

  
Кліматичний 
район, 
підрайон 

Температура  повітря,°С Кількість 
опадів 
за  рік, 
мм 

Відносна 
вологість 
у  липні, 
% 

Середня   
швидкість 
вітру  у 
січні, м/с 

 

середня за абсол
ютний 
мініму
м 

абсолютн
ий 
максиму
м 

січень липен
ь 

І - Північно-
західний 
(Полісся, 
Лісостеп) 

Від 
-5 до - 8 

Від 
18 до 
20 

Від 
-37 
до-40 

Від 
37  до 40 

Від 
550 до 
700 

Від 
65  до  75 

Від 
3  до 4 
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Середньомісячна  та  річна  кількість  опадів 

 

Сніговий   покрив  в  середньому  утримується  -  80 днів; 
Вага  снігового  покриву  для  с. Оліївка (м. Житомира (5 район) ) -S0  =  146Па; 
Характеристичне  значення  вітрового  тиску  (3  район)   -  W0 = 460Па; 
Характеристичне  значення  товщини  стінки  ожеледі  (2 район)   -   16мм; 
Характеристичне  значення  вітрового  тиску  при  ожеледі  (3  район)   -   W0 =  200Па. 
 
Вітер. 

 

Найбільша  повторюваність  вітру   (ПнЗ)  -  північно-західного  напряму; 
Найбільша  середня  швидкість  вітру  в  лютому  місяці    -    4,6м/с; 
Сейсмічність  району  проектування  -  5балів  на  середніх  ґрунтах  за   
шкалою   MSK-64  (ДБН В.1.1-12:2014). 
 
1.2.2 Поверхневі  води 

Головні річки — Тетерів, Гуйва (річка), Гнилоп'ять, Кам'янка, р. Шийка, Бобрівка. 

Протяжність р. Тетерів у межах району 43,9 км, р. Гуйва — 20,0 км, р. Гнилоп'ять — 

18,2 км. 

На території Житомирського  району розміщено 4 водосховища: Відсічне 

(с. Тетерівка), Денишівське (с. Дениші), Млинище (с. Млинище), Ліщинське (с. Ліщин). 

Загальна площа водного дзеркала цих водосховищ становить 475 га, корисна 

ємність — 19,89 млн м³. 

1.2.3 Ґрунти 
Ґрунти,  що  домінують на  території  Житомирського  району: 
Дерново-підзолисті  ґрунти на давньоалювіальних та  воднольодовикових  відкладах, 
морені та лесовидних  породах: 
 *дерново-середньо-і  слабо-               *дерново-середньо-і слабо- 
  підзолисті  піщані  та глинисто-         підзолисті  супіщані  і  суглинкові 
  піщані  ґрунти;                                       ґрунти. 

 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%83%D0%B9%D0%B2%D0%B0_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BD%D0%B8%D0%BB%D0%BE%D0%BF%27%D1%8F%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BC%27%D1%8F%D0%BD%D0%BA%D0%B0_(%D0%BF%D1%80%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BA%D0%B0_%D0%A2%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B2%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B5%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%88%D1%96
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%89%D0%B5_(%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%96%D1%89%D0%B8%D0%BD
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1.2.4. Геологічна  будова. Гідрогеологічні  умови 
В  гео структурному  відношенні  територія  села  знаходиться  в  межах  північно-

західної  частини   Українського  кристалічного  щита,  що  складається  з  твердих  
докембрійських  порід  (гранітів,  лабрадоритів,  гнейсів  і  інш.)  які  в  багатьох  місцях 
виходять  на  поверхню. 

   Територія с. Оліївка розташована на великому   гранітному  куполі,  утвореному  
житомирськими  гранітами  і  практично  неприкритому  осадовими  породами. 
Товщина  їх  змінюється  від  0  до 30м.Виходи  гранітів  на  поверхню  спостерігаються   
в  долинах  річок  Тетерів  та  Кам'янка. 

 
1.2.Опис природних,  соціально-економічних, містобудівних  умов. 

1.2.1. Фізико-географічна  характеристика  району 

Територія  розроблення  ДПТ  знаходиться  за  межами  північної частини м. 
Житомир на території Оліївської сільської ради. 

Клімат.   За  кліматичним  районуванням  України  село Оліївка  Житомирського  

району,  Житомирської  області відноситься   до - Північно-західного  архітектурно-
будівельного  району І  території  України; за  фізико-географічним  районуванням  
відноситься  до  зони І – Зона  мішаних лісів  Поліський  край (ДБН Б.2.2-12:2019). 

Кліматичні  показники  для села Оліївка   (м. Житомира)  згідно  кліматичного 
районування  (ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010) 

 

Таблиця 1- Кліматичні  показники (характеристики)  архітектурно-будівельного  району  та  
підрайону. 

Середньомісячна  та  середньорічна  температура  наведені  в  таблиці 2.  
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Середньомісячна  та  річна  кількість  опадів 

 

Сніговий   покрив  в  середньому  утримується  -  80 днів; 
Вага  снігового  покриву  для  с. Оліївка (м. Житомира (5 район)) - S0 = 146 Па; 

Характеристичне  значення  вітрового  тиску  (3  район)   -  W0 = 460 Па; 
Характеристичне  значення  товщини  стінки  ожеледі  (2 район)   -   16 мм; 
Характеристичне  значення  вітрового  тиску  при  ожеледі (3  район) - W0 = 200 Па. 
Вітер. 

 

Найбільша  повторюваність  вітру   (ПнЗ)  -  північно-західного  напряму; 
Найбільша  середня  швидкість  вітру  в  лютому  місяці    -    4,6м/с; 
Сейсмічність  району  проектування  -  5 балів  на  середніх  ґрунтах  за   
шкалою   MSK-64  (ДБН В.1.1-12:2014). 
 

1.2.2 Поверхневі  води 

Територія  розроблення  знаходиться  в межах  басейну  р. Тетерів. 
Тетерів-річка на Придніпровській височині і Поліссі. Права притока Дніпра (впадає 

в Київське водосховище). Довжина 385 км, площа басейну 15300 км². Тече в 
межах Чуднівського, Романівського, Житомирського, Коростишівського і Радомишльсь
кого районів Житомирської області та Іванківського і Бородянського районів Київської 
області. Витоки розташовані неподалік від межі Житомирської і Вінницької областей, 
на південь від села Носівка, на висоті 299 м. У деяких місцях Тетерів має 
характер гірської річки, адже верхів'я Тетерева розташовані в межах Подільської 
височини. 

 Притоки:   
Праві: Кобилиха, Тетерівка, Безіменна, Чамишел, Гремляга, Тетинець, Глибочок, 

Коща, Гнилоп'ять, Гуйва, Русятинка, Дорогинка, Гнилий Потік, Коханівка, Ів'янка, 
Кричанка, Великі Лози, Дубовець або Вилія, Білка, Кодра, Пісківка, Таль, Здвиж.   

Ліві: Сивка, Безіменна, Ібр, Будичина, Олешка, Лісова, Перебегла, Годинка, Шийка 
Бобрівка, Кижинка, Червоний, Крутий Яр, Перлівка, Побитівка, Кам'янка, Калинівка, 
Березина, Руда, Левча, Мика, Глухівка, Межерічка, Мироч, Вирва, Ірша, Равка, Гуче, 
Замочек, Парня, Кропивня, Жерева, Любша, Болотна, Тернява, Хочева. 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%80%D0%B8%D0%B4%D0%BD%D1%96%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D1%96%D1%81%D1%81%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%BD%D1%96%D0%BF%D1%80%D0%BE_(%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%97%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B5_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%81%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%89%D0%B5
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D1%83%D0%B4%D0%BD%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BE%D1%80%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8%D1%88%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B4%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%88%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B4%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%88%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%86%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%8F%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%97%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%97%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BD%D0%BD%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%BE%D1%81%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%A7%D1%83%D0%B4%D0%BD%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%96%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D1%80%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%B8%D1%81%D0%BE%D1%87%D0%B8%D0%BD%D0%B0
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Водність річок досить нерівномірна по сезонах року, в Черняхівському районі вона 
вища ніж у південному Чуднівському та центральному Житомирському районі. До 70% 
стоку річок припадає на весняну повінь або літні паводки і лише 30% - на решту року. В 
літню межень, значна частина рік і в тому числі р. Тетерів, яка є постачальником води 
м. Житомир пересихає, в основному, в верхів’ях. На  північ  від  території  розроблення  
детального  плану  знаходиться  водний об'єкт, Крошенський став. 

 

1.2.3 Ґрунти 
Ґрунти,  що  домінують на  території  розроблення ДПТ: дерново-слабо і 

середньопідзолисті,  піщані  та глинистопіщані. 
  

                      1.2.4  Геологічна  будова. Гідрогеологічні  умови 
 

В геоструктурному відношенні територія району  розроблення  ДПТ знаходиться у 
межах північно-західної частини Українського щита (Волинський мегаблок).     

Волинський  мегаблок  - багатоярусна тектонічна плита яка характеризується 
різноманітністю кристалічних порід магматичного й матаморфогенного походження, 
представлених різноманітними гнейсами, амфіболітами, кварцитами, кристалічними 
сланцями, які прорвані гранітами й іншими виверженими породами. 

 
Гідрогеологічні  умови 

 
 В  гідрогеологічному  відношенні  територія  розташована    в  межах  Українського  

басейну  тріщинних  вод,    (що   обумовлює  низьку  водозабезпеченість  регіону). 
Основні  водоносні  горизонти  знаходяться : 

-  у відкладах  еоцену і  олігоцену,  піски  місцями  глинисті  з  прошарками пісковиків,  
алевролітів; 

- у тріщинуватій  зоні  кристалічних  порід докембрію: архею, архею-нижнього  
протерозою  коростенського комплексу  середнього  протерозою,  в основному 
граніти їх  мігматити,  на  окремих  ділянках  гнейси,  кристалічні  вапняки,  кварцити,  
сланці,  амфіболіти,  габро-діорити,  плагіограніти,  габро,  габро-діабази,  габро-
норити, аноротозити  і  інш. Осадково-метаморфічна  товща-пісковики, сланці,  
кварцити, діабазові  порфірити,  кварцові  порфіри. 
На  території  розроблення   проекту  детального  планування перші  від  
поверхні  водоносні  горизонти  і  комплекси знаходяться: 

-  у  алювіальних  і  озерно-алювіальних  антропогенових  відкладах надзаплавних  
терас  і  заплавних  річок  та  середньо-антропогенових флювіогляціальних  
відкладеннях. Піски  з  прошарками  супісків,  суглинків,  і  глин,  в  нижній  частині  з  
галькою  і  гравієм. 

Мінералізація  води -  менше 1г/л. 
Модуль  експлуатаційних  запасів - від 2 до 1л/сек  з  км². 

             http://geomap.land.kiev.ua/water.html 
 
 
 
 
 
 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%BE%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B0_%D0%BF%D0%BB%D0%B8%D1%82%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%BD%D0%B5%D0%B9%D1%81
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BC%D1%84%D1%96%D0%B1%D0%BE%D0%BB%D1%96%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B2%D0%B0%D1%80%D1%86%D0%B8%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%96%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B4%D0%B0
http://geomap.land.kiev.ua/water.html
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              1.2.5.Соціально-економічні  умови. 

Стисла  історична довідка. 
Станишівка — село, в Житомирському районі Житомирської області. Населення-  

2058 осіб. Орган місцевого самоврядування — Станишівська сільська рада. Село 
фактично є південно-східним передмістям Житомира. 

За однією з версій село названо в честь краківського єпископа Станіслава (Станек, 
Станеш) Щепановського (1030—1079), канонізованого у 1253 році, який вважався 
небесним покровителем Польщі. За іншою версією, станишівський міст служив шляхом 
до пристанища козацького стану, звідки і пішла назва села Станишівка. Говорять, що тут 
зупинявся гетьман Іван Мазепа, під час перехода із Житомира до Бердичева. 

    В селі знаходиться городище ХІІ-ХІІІ ст. та XIV—XVIII ст. 
Село згадується в списку мешканців м. Іванкова та сіл, що до нього належать від 5 
лютого 1683 р. 
У 1861 р. на кошти держскарбниці була побудована дерев'яна церква Святого Миколая. 
До приходу належали: с. Псище (зараз Зарічани), Слобода-Селець та 
слобода Смолянка (зараз район Житомира). 
У 1906 році село Левківської волості Житомирського повіту Волинської губернії. Відстань 
від повітового міста 8 верст, від волості 8. Дворів 126, мешканців 825[3]. 
Село постраждало внаслідок геноциду українського народу, проведеного урядом СРСР 
1932—1933. 

Станишівська сільська об'єднана територіальна громада 
Створена : 18 грудня 2016 року (Постанова ЦВК) 

Кількість рад, що об'єдналися:  6 

Кількість старостинських округів: 5 

Чисельність населення громади: 11752 осіб.  

Станишівська сільська рада 
С. Станишівка 
С. Бистрі 
С.Слобода-Селець 
 

Зарічанська сільська рада 
С. Зарічани 
 

Ліщинська сільська громада 
С. Ліщин 
С. Тарасівка 
 

Луківська сільська рада 
С. Лука 
С. Вершина 
С. Млинище 
 

Пісківська сільська рада 
С. Піски 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%88%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D1%80%D0%B0%D0%B4%D0%B0_(%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%86%D0%B2%D0%B0%D0%BD_%D0%9C%D0%B0%D0%B7%D0%B5%D0%BF%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%B5%D1%80%D0%B4%D0%B8%D1%87%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%86%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D0%BA%D1%96%D0%B2_(%D1%81%D0%BC%D1%82)
https://uk.wikipedia.org/wiki/1683
https://uk.wikipedia.org/wiki/1861
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A6%D0%B5%D1%80%D0%BA%D0%B2%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D1%80%D1%96%D1%87%D0%B0%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BB%D0%BE%D0%B1%D0%BE%D0%B4%D0%B0-%D0%A1%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D1%86%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%A1%D0%BC%D0%BE%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BA%D0%B0_(%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B1%D0%BE%D0%B4%D0%B0)&action=edit&redlink=1
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80
https://uk.wikipedia.org/wiki/1906
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B5%D0%B2%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B2%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%8C
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BF%D0%BE%D0%B2%D1%96%D1%82
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B3%D1%83%D0%B1%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%96%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%88%D1%96%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD)#cite_note-%D0%A1%D0%BF%D0%B8%D1%81%D0%BE%D0%BA_%D0%BD%D0%B0%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85_%D0%BC%D1%96%D1%81%D1%86%D1%8C_%D0%92%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%BE%D1%97_%D0%B3%D1%83%D0%B1%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%96%D1%97._%E2%80%94_%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80:_%D0%92%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%B3%D1%83%D0%B1%D0%B5%D1%80%D0%BD%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D1%82%D0%B8%D0%BF%D0%BE%D0%B3%D1%80%D0%B0%D1%84%D1%96%D1%8F,_1906._%E2%80%94_219_%D1%81.-3
http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/v0437359-16
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С. Скоморохи 
 

Туровецька сільська рада 
С. Туровець 
С. Грабівка 
С. Кринички 
С. Лісівщина 
С. Мошківка 

Економіка 
 

Станишівська об'єднана громада одна з найбільш спроможних на Житомирщині. Тут 
розвивають туризм, наближають адміністративні та соціальні послуги до людей, 
розвивають освіту, медицину, культуру та спорт.  

В селі Станишівка розташована Житомирська фармацевтична фабрика Vishpha, 
Дитяча обласна лікарня та Житомирська районна лікарня.  

https://decentralization.gov.ua/ https://uk.wikipedia.org/wiki/  
                                              

1.3.Розподіл  території  за  функціональним використанням, 
розміщенням забудови на вільних територіях та за рахунок 

реконструкції, структура забудови, що пропонується  
(поверховість, щільність). 

 
За  матеріалами  топографічної  зйомки  М1:2000, супутникової  зйомки програми 

Google Планета  Земля Про  та  натурних  обстежень, Кадастрової  публічної  карти,  
вимог ДБН Б.1.1-14:2012  відповідно до існуючої   містобудівної документації (генплан 
м. Житомир та план Зонування) встановлені   -  межі  території розроблення  
детального  плану,  що  затверджені   завданням  на  розроблення ДПТ. 

Земельна ділянка (площею 0,3 га,  кадастровий  номер 1822086800:07:000:0008), 
знаходиться  у  приватній  власності,  по  функціональному  призначенню (01.05)  
відноситься  до  ділянок  для   ведення  індивідуального  садівництва  та  до  територій  
сільськогосподарського  призначення - межує  з  півночі з   територією,  що  примикає  
до   рекультивованого  піщаного  кар'єру (ІІ-й Силікатний кар'єр). З півдня-  з  зоною 
транспортної  інфраструктури  вул. Слобідська,  що  відноситься до  магістралей 
районного  значення.  

На земельній ділянці з к.н. 1822086800:07:000:0008 передбачається  розміщення  
об'єкту  дорожнього  сервісу (станції  технічного  обслуговування  автомобілів –СТО). 

Зважаючи на інвестиційні наміри, запропонована зміна  цільового  призначення 
земельної ділянки  з кадастровим номером 1822086800:07:000:0008  на 12.11 (Для 
розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу). 

Площа  території  розроблення  ДПТ  становить  2,4838 га. 
Для  забезпечення  підтримки  сприятливого  життєвого  середовища,  створення  

робочих  місць, покращення  інфраструктури   населених  пунктів з  врахуванням  
Плану  зонування  м. Житомира  необхідне  визначення  функціонального  
призначення території з урахуванням інвестиційних намірів використання ділянок (з 
послідуючою  зміною  цільового  призначення   даних  земельних  ділянок).  

В даний час  не використовується за  функціональним  призначенням.  
 

1.4.Характеристика  використання  видів  території. 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%96%D0%B8%D1%82%D0%BE%D0%BC%D0%B8%D1%80%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D1%84%D0%B0%D1%80%D0%BC%D0%B0%D1%86%D0%B5%D0%B2%D1%82%D0%B8%D1%87%D0%BD%D0%B0_%D1%84%D0%B0%D0%B1%D1%80%D0%B8%D0%BA%D0%B0_Vishpha
https://decentralization.gov.ua/
https://uk.wikipedia.org/wiki/
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Використання території проектування визначене у відповідності до  матеріалів 
Публічної  кадастрової  карти. Що стосується суміжних ділянок – використання 
визначене у відповідності до   Генерального плану  м. Житомира.  

Ділянка проектування  (кадастровий  номер 1822086800:07:000:0008) знаходиться 
у приватній  власності, цільове  призначення 01.05 - для  індивідуального садівництва  
(загальна  площа  ділянки 0,30 га). У відповідності до Плану зонування м. Житомира, 
територія ділянки проектування, входить до складу зони В-5 (виробнича зона – зона 
підприємств V класу шкідливості). На даний час ділянка не  використовується  за  
призначенням. 

З  півночі,  сходу  та заходу (у відповідності до Плану зонування м. Житомира) 
знаходиться зона  В-5. Ділянки  не  використовуються   за  призначенням. 

З заходу від ділянки, на яку розробляється детальний план території, 
розташована земельна ділянка  з кадастровим номером 1822086800:04:000:0042,  що 
знаходиться у приватній  власності з цільовим призначенням 01.05 – Для  ведення  
особистого селянського господарства (на даний час ділянка не  використовується   за  
призначенням).  

Зі сходу  - не зайняті території, за якими охоронна зона ЛЕП 35 кВ, за якою 
земельна ділянка  з кадастровим номером 1822086800:07:000:0009,  що знаходиться у 
приватній  власності з цільовим призначенням 01.05 – для  ведення  індивідуального  
садівництва (на даний час ділянка не  використовується   за  призначенням).  

Відповідно до матеріалів ДПТ, що  розроблений на підставі розпорядження 
голови РДА від 22.05.2020 р.  №151 пропонується зміна цільового  призначення 
земельної ділянки на (11.02) - для розміщення  та експлуатації  основних,  підсобних  і  
допоміжних  будівель  та  споруд  підприємств  переробної,  машинобудівної  та  іншої  
промисловості.   

З  південного заходу та  південного  сходу  знаходиться територія  вул.  
Слобідської  та  вул. Промислової - зона ТР-2 (транспортної  інфраструктури  згідно  
Плану  зонування м. Житомир)   використовується  за  призначенням. 

У відповідності до існуючої містобудівної  документації, територія  в  межах  
детального  плану  та  оточуюча визначена, як така, що фактично   відноситься   до  
пригороду м. Житомира;  за  видом  використання   належить до  «інших  територій», 
згідно  Плану зонування м. Житомира – входить до складу зони В-5 (виробничої зони–
зони підприємств V класу шкідливості). Згідно кадастрового  плану  ділянка, що 
входить  до території  розроблення  детального  плану  відноситься  до  земель 
сільськогосподарського  призначення. В даний час  не використовується за  
функціональним  призначенням.  

 Для  забезпечення  підтримки  сприятливого  життєвого  середовища,  створення  
робочих  місць, покращення  інфраструктури   населених  пунктів з  врахуванням  
Плану  зонування  м. Житомира  необхідне  визначення  функціонального  
призначення території детального плану території з урахуванням інвестиційних намірів 
використання ділянки (з послідуючою  зміною  цільового  призначення   даної  
земельної ділянки). 

Характеристика  об'єктів  культурної  спадщини,  земель  історико-
культурної  спадщини. 

На  території  ДПТ  об'єкти  культурної  спадщини  та  землі  історико-культурної 
спадщини  відсутні. (Лист сектору культури і туризму Житомирської районної 
державної адміністрації від 03.11.2020 р. № 356). 

Характеристика  інженерного  обладнання. 
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Враховуючи  те,  що  територія розроблення ДПТ знаходиться   за  межами 
населених  пунктів - с. Слобода-Селець, м. Житомир -  частина  інженерних мереж  
відсутні.  

Вздовж вул. Слобідської  та  на схід  від  території  розроблення ДПТ проходить 
ЛЕП 35 кВ з  охоронною  зоною 15 м по  обидві  сторони  лінії  крайніх  проводів  за  
умови  невідхиленого  їхнього  положення. 

 З  заходу  від території розроблення ДПТ по вул. Слобідській   на відстані  до 1 км 
проходить магістральний  трубопровід каналізації. По вул. Промисловій прокладений 
газопровід. В зоні  пішохідної  частини вул. Слобідської,  в  межах  території  
розроблення  детального  плану, проходить   водопровід  Ø400 мм  та  кабель зв'язку. 

Характеристика  транспортної  схеми. 
В  межах  території  розроблення  ДПТ,  в  південній частині,  проходить магістраль  

районного  значення  вул. Слобідська,  що  з'єднує  даний  район  через вул. Івана  
Гонти  та  вул. Промислову  з  усіма  частинами  м. Житомира, населеними пунктами  
Станишівської  сільської  ради.  

Характеристика  озеленення  і  благоустрою. 
Землі проектної ділянки відносяться до земель, що були в сільськогосподарському 

вжитку, під ріллею, проте на даний час, не використовуються. Зважаючи на це, 
озеленення ділянки означено самосівом    різнотрав'я,  чагарників,  листяних та 
хвойних дерев. 

 

                       1.5.Пропозиції  щодо  встановлення  режиму  забудови 

території. 

В межах детального  плану  знаходяться території  сільськогосподарського  
призначення, транспортної інфраструктури, території з невизначеним функціональним 
використанням. 

Згідно  вимог ДБН Б.1.1-22:2017, ДБН Б.2.2-12:2019,  завдання  на  розроблення  
ДПТ, інвестиційних  намірів  на території ділянки (0,30 га)  передбачається  
розміщення станції технічного обслуговування автомобілів.  

Метою розроблення детального плану території є аналіз можливості: 
-  розміщення станції технічного обслуговування автомобілів на ділянці з 

кадастровим номером 1822086800:07:000:0008; 
зміни  цільового призначення земельної ділянки 1822086800:07:000:0008, з  

індивідуального садівництва (01.05)-для  індивідуального садівництва на 12.11 (Для 
розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу). 

Режим використання та забудови території проектування визначається з  
урахуванням  наявних  планувальних обмежень. При цьому детальним планом 
території передбачене встановлення обмежень на використання  території 
проектування: існуючі  межі  суміжних  земельних  ділянок,  згідно матеріалів  
земельного  кадастру, (в т. ч.  зони  проїздів,  доріг,   охоронних зон  інженерних мереж, 
(магістральний водопровід – 10 м,  кабель зв'язку - 0,6 м, ЛЕП 35 кВ -  15 м),  споруд, 
пішохідних  проходів,  протипожежні  вимоги,  санітарно-захисні  зони  існуючих  
промислових  і  комунальних  підприємств.  

Ділянка, що запропонована під забудову, знаходиться в межах санітарно-захисних 
зон: 

від кладовища с. Слобода-Селець (300 м), що знаходиться на південь від ділянок; 
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від підприємств І-ІІІ класу шкідливості (1000 м.) (території КП «Управління 
автомобільних шляхів Житомирської міської ради», що знаходиться в північно- 
східному напрямку від ділянок).  

Незначна частина ділянки знаходиться в межах «червоної» лінії вул. Слобідська. 
Мінімальна площа земельної ділянки забудови для СТО, у відповідності до 

додатку Ж.2. ДБН Б.2.2-12:2019 Планування та забудова територій – 0,1 га на 1 пост 
СТО. 

Інвестиційними намірами площа забудови СТО визначена – 420 м2. 
Відсоток забудови – 14 %. 
Від  джерел викидів об'єкту  проектування  встановлюється  санітарно-захисна  

зона – 50 м   до  житлової  забудови  та  прирівняних  до  неї  об'єктів (ДБН Б.2.2-
12:2019 Планування та забудова територій, СЗЗ – 50 м). 

Визначена Схемою проектних планувальних обмежень Генерального плану м. 
Житомир прибережна захисна  смуга від  рекультивованого  піщаного  кар'єру (ІІ-й 
Силікатний кар'єр) не внесена в проектні планувальні обмеження детального плану 
території,  враховуючи  те,  що  цей об'єкт не  знаходиться на  балансі, як водний 
об'єкт, в  Житомирському  міжрайонному  управлінні  водного  господарства.   (Див.  
лист № 64 від 24.01.2020 р. Житомирського  міжрайонного  управління  водного  
господарства, згідно із переліком доповненого ІІ видання  «Водного  фонду 
Житомирської області»). 

 

                                     1.6. Переважні,  супутні   види  використання території.  

Територія  розроблення ДПТ, у відповідності до Плану зонування м. Житомира, 
знаходиться в зоні В-5- зоні підприємств V класу шкідливості.  

Згідно із матеріалами Плану зонування м. Житомира, до зони входять території, 
на яких розміщуються підприємства, що є джерелами забруднення навколишнього 
середовища і потребують санітарно- захисних зон – 50 м. Зона формується 
підприємствами V класу шкідливості в межах виробничих територій, передбачених 
містобудівною документацією під такий вид забудови. Підприємства необхідно 
розміщувати відповідно до їхньої функціональної спрямованості та галузевих 
особливостей. 

Переважні види використання: 

підприємства комунального господарства, склади, бази; 

підприємства V класу шкідливості; 

пожежні депо. 

Супутні види використання: 
підприємства по обслуговуванню транспортних засобів; 
автозаправні станції (АЗС, АЗК, АГЗП, АГНКС) 
адміністративні об'єкти, що пов'язані з функціонуванням підприємств; 
транспортні комунікації, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 
споруди інженерної інфраструктури, що пов'язані з функціонуванням даної зони; 
зелені насадження спеціального призначення. 

Допустимі види використання (потребують 
спеціального дозволу або погодження): 

заклади торгівлі; 
підприємства громадського харчування; 
підприємства побутового обслуговування персоналу; 
споруди інженерної інфраструктури; 
логістичний центр. 
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Запропоноване інвестором розміщення станції технічного обслуговування на 
власній ділянці відповідає вимогам Плану зонування м. Житомира та відноситься до 
супутніх видів використання території. 

 

1.7. Основний принцип  планувально-просторової 
організації  території 

Планувальна  структура  території  детального плану території сформована у 
відповідності та з урахуванням існуючої планувальної структури, кадастрових  планів 
існуючих ділянок, даного  кадастрового  кварталу  та  існуючої  забудови  вул. 
Слобідської.  

 Основними принципами планувально-просторової організації даної території є: 
- розміщення СТО, розвитку   планувальної  структури,  що склалась. 

Розроблення  даного  детального  плану  виконується з метою   зміни  цільового  
(функціонального)  призначення  та  параметрів  забудови  земельної  ділянки 
загальною площею 0,30 га  за  межами  населеного  пункту  з  метою  розміщення СТО. 

При розробленні проектних рішень детального  плану  території: 

- втілена ідея продовження   формування  забудови  в  пригородній  зоні обласного  

центру; 

- функціональне використання території визначене у відповідності до супутніх видів 

використання згідно із Зонінгом; 

- врахована конфігурація  існуючих  земельних  ділянок, (в т.ч. тієї, що знаходиться 
во власності у інвестора – Фещенко Ю.В.),  їх цільове призначення (а також пропозиції 
щодо зміни цільового призначення); 

- врахований існуючий рельєф місцевості; 
- запропоноване максимально зручне  розташування  об’єкту; 
-створена оптимальна схема дорожньо-транспортного руху, забезпечені 

мікрокліматичні і  санітарно-гігієнічних умови використання території;  
- максимально  збережений природний ландшафт; 
- враховані технологічні  процеси столярного  виробництва та перспективи розвитку  

підприємства. 
Проектом детального планування передбачається розміщення СТО. 
На етапі реалізації детального плану території, (територія ділянки площею 0,30 

га), (згідно із технологічними та планувальними  вимогами), до складу СТО  входять:  

-  станція технічного обслуговування на 3 пости -1 пов; 
-  офісні приміщення, магазин -2 поверх; 
- стоянка для автомобілів ; 
-  локальні очисні  споруди. 
Відсоток забудови – 14 %. 

        До матеріалів детального плану території включена перспектива  містобудівного 
розвитку суміжних територій, а саме: в північно-західній  та  північно-східній  частині,  
враховані пропозиції  розміщення двох  ділянок  для альтернативних  джерел 
енергопостачання ПрАТ «Житомирський  комбінат  силікатних   виробів» біля ділянки 
(рекультивованого  кар'єру) обслуговування  гідротехнічних  споруд,  що   знаходяться  в 
користуванні даного акціонерного  товариства. 

Параметри запроектованого об’єкту, що визначений графічною частиною 
ДПТ, у випадку відхилення від попередніх проектних рішень детального плану 
території можуть корегуватись на наступних стадіях проектування, не виходячи за 
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межі граничних параметрів, що визначені Містобудівними умовами та обмеженнями для 
проектування об'єкта будівництва (розділ 1.15 Пояснювальної записки даного 
детального плану території). 

           1.8.Вулично-дорожня  мережа,  транспортне  обслуговування. 

Організація  руху  пішоходів  і  транспорту. 

Під’їзд  до об'єкту СТО запропоновано з  вул. Слобідської, яка згідно із матеріалами 
Генерального плану м. Житомира, (на  розрахунковий  період),  відноситься до  
магістралей  загальноміського  значення з шириною  в  червоних  лініях  40 м з 
продовженням по  вул. Щорса  на  території с. Слобода-Селець. Громадський  
транспорт, що передбачений транспортною схемою м. Житомира  на  розрахунковий  
етап -  автобус. Зручність, безпека та оптимальна доступність - основні вимоги, які є 
критерієм при організації схеми руху транспорту  та  пішоходів. Мережа проїздів 
призначена для руху автомобілів, що не вимагають особливих  умов  транспортування  
і  пожежних машин. 

При  плануванні внутрішнього проїзду  на території СТО,  забезпечено 
неможливість перехрещування руху автомобілів. На територію СТО передбачається  
окремі за'їзд та виїзд через перехідні-швидкісні смуги. 

Заїзд і  виїзд для  легкового  і  вантажного транспорту запропонований 5,5 м;  
ширина тротуарів 1 м. 

Поперечні  профілі  проектованих  доріг, проїздів,  прийнято  згідно  додатку Б ДБН 
В.2.3-5:2018. Пішохідні  доріжки,  проходять  вздовж  всіх  проїздів  і поєднують   
функціональні  зони  території.  

Комплекс  СТО  включає  автостоянку  для автомобілів TIR (МДП).  
Поперечні  профілі  проектованих  доріг, проїздів,  прийнято  згідно  додатку Б ДБН 

В.2.3-5:2018. Пішохідні  доріжки,  проходять  вздовж  всіх  проїздів  і  поєднують 
функціональні  зони  території.  

 

1.9.Інженерне  забезпечення,  розміщення 
  інженерних  мереж. 

Інженерне забезпечення території здійснюється від існуючих інженерних мереж, а 
також тих,  що проектуються в  даному  районі. 

Водопостачання  буде  здійснюватись  від існуючого  водоводу вул. Слобідської; 

підприємство  забезпечується  водою питної  якості  згідно з  чинним  законодавством,   
будівельними та санітарними нормами. 

Елементи  системи, які  можуть  порушити  подачу  води  для гасіння  пожежі, повинні 
відноситись  до І категорії  надійності. Вибір систем пожежогасіння або автоматичної 
пожежної сигналізації для вибухонебезпечних і пожежонебезпечних приміщень категорій 
"А", "Б", "В"   виконується згідно табл.3, ВНТП 13-92. Вибирання засобів пожежогасінні 
/вода, піна, газ або порошок/ визначається технологічними вимогами і техніко-
економічним обгрунтуванням. 

Зовнішнє пожежогасіння  передбачене  від  місцевого  водопроводу  (пожгідрантів),  
що  проектуються на етап 3-7 років та на розрахунковий термін.  Категорія будівель за 
вибухо-пожежною та пожежною  небезпекою – А,Б,В; ступінь  вогнестійкості  І, ІІ. Витрата  
води  на  зовнішнє  пожежогасіння  -  5 л/с   та  згідно  вимог  ДБН Б.2.2-12:2019, п.15.1.3,  
п.15.1.4;  ВНТП 13-92. Найближча  ДПРЧ №2 м. Житомир,  вул. Святослава Ріхтера,33; 
відстань – 5,23 км. 
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Розрахункова  витрата  води для  зовнішнього пожежогасіння майданчиків  для   
автомобілів ВСН 01-89,таб.6. 

 
 

Категорія автомобілів 

Витрати води на зовнішнє 
пожежогасіння  при кількості  

автомобілів, л/с 

 до 200 вкл. більше 200 

I 

II и III 

IV 

5 

10 

15 

10 

15 

20 

(Враховуючи,  що  на  відстані  70 м від   ділянки  СТО (>250м)  знаходиться кар'єр  
наповнений  водою  зовнішнє  пожежогасіння  може  здійснюватись від  нього  при  
забезпеченні  під'їзду  та  майданчика  для  пожежних  автомобілів.) 

Електропостачання. Джерелом  живлення  об’єкту  проектування  (прогнозовано) 
приймається  існуюча комплектна  ТП (0,4 кВ),  що знаходиться за адресою: вул. 
Слобідська, 33 згідно проектних  потужностей  та   технічних  умов на  проектування. 

Теплопостачання для адміністративно-побутових,  виробничих, складських  

будівель  буде визначено згідно  техумов  від  вбудованої  чи дахової котельні, що  буде  
входити до складу комплексу СТО; опалення приміщень зберігання, постів (ТО) 
технічного  обслуговування і (ПР)  поточного  ремонту  рухомого складу, як правило, слід 
передбачати повітряне, поєднане з припливною вентиляцією. 

Каналізування. Відпрацьовані  і  забруднені  води на СТО знезаражуються  на  
очисних спорудах підприємства у відповідності  з  вимогами  санітарної-епідеміологічної  
служби(«Правила приймання стічних вод до систем централізованого водовідведення») 
з  послідуючим  відведенням  в  каналізаційну  мережу вул. Слобідської. 

Відведення  дощових  вод   при  надходженні  в  мережі  каналізації  проходить  
через  відстійник. 

Санітарна  очистка території  здійснюється згідно  вимог ВСН 01-89. 
Очищення поверхневих стічних вод буде  передбачено в очисних спорудах для 

стічних вод від миття рухомого складу за умови їх збору в регулюючому резервуарі і 
подання на очищення в різний час доби з роботою миття рухомого складу. 

Санітарно-захисна  зона  від підприємства буде  становити – 50 м (ДБН Б.2.2-
12:2019). 

Основними джерелами забруднення  повітряного  басейну  підприємства  і  
житлової  зони,  що до них  прилягає,  є  вентиляційні  викиди  з ремонтних приміщень 
СТО.  

Енергозбереження. На  території СТО можливе розміщення об’єктів, що можуть 
забезпечити енергопостачанням  з  сучасних  екологічно  чистих  відновлюваних джерел: 

- влаштування  свердловин  з  тепловим  насосом; 
- на  покрівлях  будівель і споруд можливо встановити  сонячні  батареї та колектори. 

Зовнішнє  освітлення території  пропонується  здійснювати  ліхтарями  з  ЛЕД-
лампами  та  сонячними  панелями. 

1.10.Інженерна  підготовка  та  інженерний  захист території,  використання  

підземного  простору. 
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Інженерна  підготовка та інженерний  захист території  включає вертикальне  
планування. При проектуванні вертикального планування слід передбачати 
найменший обсяг земляних робіт і мінімальне переміщення ґрунту в межах освоюваної 
ділянки,  максимальне  збереження ґрунтів  і  зелених  насаджень,  збереження  
існуючого  рельєфу, відведення  поверхневих  вод таким чином, щоб унеможливити 
ерозію  ґрунтів,  збереження  і  використання   ґрунтового  шару для  подальшого  
проведення  благоустрою  території, а також з врахуванням: 

           - поверхневого   водовідведення; 
- будівництва  очисних  споруд  для  стоку  поверхневих  вод. 
Схему  інженерної  підготовки  території  та  вертикального  планування  

розроблено на  топографічній основі М 1:1000 з  перерізом  горизонталями  через 0,5 м. 
 На  схемі  приведені  напрямки  і  величини    проектованих    ухилів  доріг,  проїздів  

по  осі  проїзної  частини. 
 Організацію  поверхневого  стоку  передбачається  виконати  відкритою  в  

комплексі  з  заходами    по  вертикальному  плануванню з застосуванням підпірних  
стінок. 

  Розміщення будівлі СТО заплановано з  максимальним  збереженням  існуючих  
природних  водотоків  тальвегу  даної  місцевості. 

Підземний  простір  на  території підприємства   використовується  тільки  для  
влаштування  локальних  очисних  споруд, інженерних  мереж. 

 

                         1.11.Комплексний  благоустрій  та  озеленення території. 

     Проектом  детального  планування  передбачається  комплексний  благоустрій   
території: 

- влаштування  твердого  покриття,  проїздів; 
- влаштування  регульованих  газонів,  посадка  дерев,  кущів; 
- розміщення  малих  архітектурних  форм в  зоні  відпочинку, урн  для сміття; 
- зовнішнє  освітлення  доріг,  проїздів; 
- озеленення санітарно-захисної  зони СТО. 

 

1.12.Містобудівні  заходи  щодо  поліпшення  стану 

навколишнього  середовища. 

   Детальний план території розроблений  з  врахуванням  існуючих та проектних 
планувальних  обмежень і дотриманням показників, які передбачаються нормативами для 
столярного виробництва. 

Для  покращення  санітарно-гігієнічних умов : 

 детальним планом території враховане зонування, що визначене 
містобудівною документацією (Планом зонування м. Житомира); 

 запропонована інженерна  підготовка  території, вертикальне  планування,  
влаштування  твердого  покриття,  благоустрій  території; 

 регулярне  вивезення  з  території   відходів  та  сміття. 
Заходи  покращення  стану  повітряного  басейну: 

 інженерний  благоустрій  території  підприємства; 

 озеленення  території; 

 очищення  та  знешкодження  вентиляційних  та технологічних  викидів; 

 розміщення  будівель  на  площадці   відповідає  наскрізному  провітрюванню 
території  підприємства. 
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Заходи,  що  покращують стан  ґрунту: 

 зняття та збереження родючого  шару ґрунту в зоні забудови нового 
будівництва;  

 влаштування  локальних  очисних  споруд; 

 комплексний  благоустрій  території; 

 скидання  стічних  вод  проводиться  без  використання  рельєфу  місцевості; 
 ●   застосування  системи  оборотного  та  повторного  водопостачання. 

До початку проектування (розроблення робочого проекту) необхідно провести 
лабораторні дослідження щодо оцінки існуючого санітарно-гігієнічного стану земель, 
водного й повітряного басейнів, рівнів шумового, електромагнітного й радіаційного 
забруднення тощо. 

Даною  містобудівною  документацією  передбачено  розроблення схеми 
планувальних  обмежень  в  комплексі  з  проектним  планом. 

Заходи,  щодо  енергозбереження   та  застосування  сучасних  екологічних  
технологій  дадуть  позитивний  результат  для  збереження  геоекосистеми.  

Згідно вимог діючого ДБН Б. 1.1-5:2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, 
погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту 
(цивільної оборони) у містобудівній документації» та інших нормативно-правових 
актів, якими регулюється розроблення даного розділу містобудівної документації, 
розроблення проектних рішень інженерно-технічних заходів цивільної оборони на 
стадії ДПТ не передбачене. Даний розділ виконується разом з розробленням 
(коригуванням) у схемі планування території району та населеного пункту. 

 

1.13.Заходи  щодо  реалізації  детального  плану 

(від  3  до 7 років). 

Проект  передбачає  реалізацію  рішень  ДПТ  на  етап  від  3  до  7  років  та  на  
розрахунковий  термін  з  можливим  розподілом  освоєння  проекту  на  пускові  
комплекси. Виходячи з вимог Закону України «Про регулювання містобудівної 
діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом 
забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом розвинуто та 
уточнено функціональне та цільове використання території  за  межами  населеного  
пункту, проведений аналіз можливості зміни  цільового  призначення  земельної ділянки з 
кадастровим номером: 1822086800:07:000:0008, з  індивідуального садівництва (01.05) на 
12.11 (Для розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу),у  встановленому 
чинним законодавством  порядку  та  перспективи розвитку виробництва  на 
розрахунковий  термін.   

Розроблений детальний план території у відповідності до ст. 21 Закону України 
«Про регулювання містобудівної діяльності» підлягає громадському обговоренню. 
Громадські обговорення проведені у відповідності до Порядку проведення 
громадських слухань, щодо врахування громадських  інтересів під час розроблення 
проектів містобудівної документації на місцевому рівні, що затверджений постановою 
Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 р. № 555. Протокол громадських слухань 
від 01.10.2020 р. 

Детальний план території не підлягає експертизі. 
Детальний план території за межами населеного пункту розглядається і   

затверджується відповідною районною державною адміністрацією протягом 30 днів з дня 
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його подання.   
 
Режим забудови ділянок, визначених для містобудівних потреб, обов’язковий 

для врахування під час розроблення землевпорядної документації. 
Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних  даних на 

проектування об’єктів. 
На підставі та з урахуванням положень затвердженого детального плану території 

може розроблятися проект зміни цільового  призначення  земельної ділянки щодо 
впорядкування цієї території для містобудівних потреб. 
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1.14. Основні техніко-економічні  показники 

 детального  плану  території 

 
Назва  показника 

Од. 

вим. 
Значення  показників 

Існуючий 
стан 

          Етап 
від 3 до 7 р. 

Етап 
від 15 до 

20 р. 
 

ТЕРИТОРІЯ 

Площа території в межах  ДПТ  га - 6,200 - 

Площа території гаражів га - 0,371/100 - 

                    ЗЕЛЕНІ  НАСАДЖЕННЯ ЗАГАЛЬНОГО КОРИСТУВАННЯ  

В  межах  території ДПТ спеціального  
призначення  

га/% 1,2594/50,7 1,2594/50,7 - 

ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ  МЕРЕЖА 
Площа  дорожнього  покриття  проїздів 

Площа твердого покриття га/% - 0,191/52 - 

ГАРАЖІ 

Площа забудови гаражів га/% - 0,371/48  

Кількість гара 
жів 

- 42  

ОХОРОНА НАВКОЛИШНЬОГО  СЕРЕДОВИЩА 
Санітарно-захисні  зони га - 0,5043 - 
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Містобудівні умови та обмеження для проектування об'єкта будівництва 

(ПРОПОЗИЦІЇ) 
 Нове будівництво станції технічного обслуговування населення на власній 

земельній ділянці на вул. Слобідській на території Станишівської сільської ради 
Житомирського району 

  
Загальні дані: 

1. Нове будівництво станції технічного обслуговування населення на 
власній земельній ділянці на вул. Слобідській на території Станишівської 
сільської ради Житомирського району 
______________________________________________________________________ 

    (вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) 

2. Фещенко Ю.В., Житомирський район, с. Слобода-Селець, вул. 
Свідерська, 74, контактний телефон (067)961 18 91 
______________________________________________________________________  

(інформація про замовника) 

3. Цільове призначення земельної ділянки, що пропонується під 
забудову з кадастровим номером: 1822086800:07:000:0008    – на момент 
затвердження матеріалів ДПТ – 01.05 – для індивідуального садівництва. 
Необхідна зміна цільового призначення земельної ділянки на 12.11 (Для 
розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу).  

У відповідності до існуючої містобудівної  документації, ділянка 
забудови знаходиться на території, що за  видом  використання   
належить до  «інших  територій», згідно  Плану зонування м. Житомира – 
входить до складу зони В-5 (виробничої зони – зони підприємств V класу 
шкідливості).   
______________________________________________________________________ 

(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній 
документації на місцевому рівні) 
 

 

Містобудівні умови та обмеження: 

1. Містобудівною документацією обмежень, обтяжень на даній 
території щодо поверховості або гранично допустимих висот не 
визначено. Висотні відмітки будівель та споруд прийняти в проектній 
документації з урахуванням технологічних, конструктивних та об'ємно-
планувальних вимог до будівель та споруд столярного виробництва. 
Інвестиційними намірами прийнята максимальна висота будівель – до 10 м 
від поверхні землі. 
______________________________________________________________________ 

           (граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 

 
2. Для об'єкта, що запропоновано для проектування – СТО – показник 

максимально допустимого відсотку забудови – не нормується. 
_____________________________________________________________________ 
                                              (максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 
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3. Не стосується об'єкту, на який формуються містобудівні умови і 
обмеження 
_____________________________________________________________________ 
(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 
відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 

 

4. Мінімально допустимі відстані від будівлі СТО до:  
- «червоних» ліній вулиці Слобідська -1,0 м; 
- інженерних мереж: 
 водоводу диаметр 400 мм – 10 м. 

Існуючих будинків, будівель і споруд навколо ділянки забудови на відстані 
більш ніж 20 м від меж ділянок, (що пропонуються під забудову) станом на 
момент затвердження матеріалів Детального плану території 
земельних ділянок,  розташованих  за  межами  населених  пунктів  на  
території  Станишівської  сільської  ради  Житомирського району немає. 

____________________________________________________________________
(мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, 
                               ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд) 

 
5. Ділянки, що запропоновані під забудову, знаходяться в межах санітарно-
захисних зон: 
від кладовища с. Слобода-Селець (300 м), що знаходиться на південь від 
ділянок; 
від підприємств І-ІІІ класу шкідливості (1000 м), (території КП «Управління 
автомобільних шляхів Житомирської міської ради», що знаходиться в 
північно-східному напрямку від ділянок).  
Незначна частина ділянки знаходиться в межах «червоної» лінії вул. 
Слобідська. 
                       (планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі 
історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони 
археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, 
охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної 
охорони) 

 
6. Незначна частина ділянки, що пропонується під забудову, 
знаходиться в межах «червоної» лінії вул. Слобідська.  

Мінімальна відстань від будівель, що пропонуються під забудову до 
«червоної» лінії вул. Слобідська – 1,00 м. 

Охоронні зони (в обидві боки від мережі): 
магістрального водоводу, що прокладений вздовж вул. Слобідської, 
діаметр 400 мм – 10 м; 
кабелю зв'язку - 0,6 м; 
ЛЕП 35 кВ – 15 м. 
Мінімальна відстань від будівель, що пропонуються під забудову до: 
магістрального водоводу, що прокладений вздовж вул. Слобідської – 10 м; 
кабелю зв'язку - 8 м; 
ЛЕП 35 кВ – 35 м. 
_____________________________________________________________________ 
             (охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані від об'єкта, що 
проектується до існуючих інженерних мереж) 
 



 

  

 

 

 

 

 

      
101/20*- ПЗ 

Аркуш 

       
Зм. Кільк Лист №док Підп. Дата 

 

 

 

Ін
в.

№
 о

ри
г.

 
   

   
 П

ід
пи

с 
і  

д
ат

а 
В

 з
ам

. і
нв

. №
 

 
 

 
 

П
ог

од
ж

ен
о 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	В геоструктурному відношенні територія району  розроблення  ДПТ знаходиться у межах північно-західної частини Українського щита (Волинський мегаблок).
	Волинський  мегаблок  - багатоярусна тектонічна плита яка характеризується різноманітністю кристалічних порід магматичного й матаморфогенного походження, представлених різноманітними гнейсами, амфіболітами, кварцитами, кристалічними сланцями, які прор...
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