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Пояснювальна записка

             Загальні положення .
          Вступ
Детальний план території – містобудівна документація, що визначає планувальну пропозицію та розвиток території. Детальний план у межах населеного пункту уточнює положення генерального плану населенного пункту та визначає планувальну організацію та розвиток частини території.

Детальний план розробляється з метою визначення можливості передачі (надання) земельних ділянок і земель державної або комунальної власності у власність чи у користування фізичним та юридичним особам, а також зміни цільового призначення земельної ділянки для містобудівних потреб тільки після затвердження відповідно до вимог чинного законодавства.

Детальний план розробляється з метою визначення планувальної організації та функціонального призначення, просторової композиції та параметрів забудови, а також ландшафтної організації кварталу, мікрорайону, іншої частини території населеного пункту, призначених для комплексної забудови чи реконструкції.

Детальний план території площею 0,030 га на території Коростишівської міської ради за межами населеного пункту, розроблений з метою:

- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території для будинку побуту, передбачається  використувувати  для будівництва і обслуговування будівель закладів побутового обслуговування   (В 03.13);

- обґрунтування можливості розміщення об’єкта в межах позначеної території в умовах сформованої містобудівної ситуації;
- визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами;
- визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок;
 (
Зм
.
Кільк
.
№ докум.
Підпи
с
Дата
Арк.
1/0
6
-2020
  
 - ПЗ
)
                                   
1.Загальні дані

Детальний  план території розроблено на підставі:
·   листа замовлення;
· Розпорядження голови Коростишівської районної державної адміністрації № 131 від 12.06.2020 р.;
·  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»;
· Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
· ДБН Б.1.1-14:2012 “ Склад та зміст детального плану території”;
· ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»;
· ДБН В.2.2-40:2018 « Інклюзивність будівель і споруд»;
· ДСП № 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;
· Земельний кодекс України; Закон України «Про основи містобудування»;
· Ст.31 Закону «Про місцеве саморегулювання в Україні»;
· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
· Закон України «Про архітектурну діяльність».

Метою  розробки є уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації частини території населеного пункту.  
Враховуючи існуючі, територіальні, пожежні, санітарно-гігієнічні умови місця розташування ділянки, в проекті не передбачені рішення по перспективній забудові. При цьому визначено комплекс містобудівних умов та обмежень по використанню ділянки та встановлені гранично допустимі параметри об’єкта проектування.
На підставі комплексної оцінки  існуючої  та суміжної території:
- сформовані пропозиції по перспективному використанню території та громадської будівлі;
- встановлено режим використання території, містобудівні та планувальні обмеження;
- обгрунтована нормативна достатність площі земельної ділянки, що пропонується під забудову.
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2. Опис природних, соціально-економічних 
і мстобудівних умов

Згідно ДСТУ Н В.1.1-27-2010 " Будівельна кліматологія" та ДБН В. 1.2-2-2006 "Навантаження і впливи" об'єкт відноситься до I-о Північно-захіного району, кліматичного районування території України з наступними характеристиками:
    - розрахункова зимова температура                  -  -22 °С;
    - снігове навантаження                                       -  1,45 кПа;
    - вітрове навантаження                                      -  0,48 кПа;
    - нормативна глибина промерзання грунтів     -  1,08 м;
    - сейсмічність не більше                                    -  6 балів.

Екологічні та соціально-економічні  умови земельної ділянки сприятливі для розміщення  будівель громадського призначення. Спеціальних заходів по організації санітарно-захисних зон, оцінки екологічного впливу на навколишнє середовище об’єкт проектування не потребує.


3. Оцінка існуючої ситуації

Земельна ділянка, яка призначена для будівництва та обслуговування 
Будинку побуту, для надання дрібних послун населенню, розташована на території Коростишівської міської ради за межами населеного пункту міста Коростишів, по вулиці Червоних Партизан, 31. 
    
Ділянка розташована в східній частині міста, на території промислових, комунальних, складських, транспортних підприємств, об’єктів інженерної інфраструктури.
При обстеженні земельної ділянки виявлено: ділянка вільна від забудови.
З північної та східної   сторони ділянки – землі загального користування; 
з південної  сторони – об’єкт громадського харчування;
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)із західної сторони – землі ПП Вороний В. С. та землі загального користування вул. Черноних Партизан.
Наявність інженерних мереж на ділянці відсутні.
Наявність зелених насаджень – невпорядковані, дикоростучі чагарники та трав’яна рослинність.
Об'єкти культурної спадщини, пам'ятки культури та архітектури на ділянці відсутні.


4. Розподіл територій за функціональним використанням,
структура забудови, яка пропонується

При розробці проекту були проведені:
-   візуальне обстеження території та довкілля;
-  збір та розгляд вихідних даних, затверджених проектних містобудівних матеріалів та іншої наявної документації.

Пропонована схема генплану передбачає дотримування наступних вимог:
-   дотримання функціонального зонування території;
-   раціональне використання території;
-    послідовне ефективне освоєння територій та вирішення питань інженерного забезпечення існуючих будівель і споруд;
- дотримання нормативних санітарних, протипожежних розривів та містобудівних планувальних обмежень.

Пропоноване зонування території передбачає виділення наступних зон:
А)  зона  громадської забудови;
Б)   господарська зона з зоною інженерних споруд ( малі очисні споруди).






5. Характеристика видів використання території

Детальним планом передбачається уточнення планувальної структури і функціонального призначення території

До основних будівель і споруд ділянки відносяться:

· Об’єкт проектування;
· Локальні очисні споруди;

На територію передбачається від’їзд з вул. Червоних Партизан.

Ділянка огороджується парканом. Висота огорожі 1,5 м.
Виходячи з існуючих містобудівних умов, уточнено розміри та конфігурацію земельної ділянки. Площа ділянки  відповідає містобудівним вимогам щодо можливого розміщення заявленого об’єкта.





6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, 
передбачених для перспективної містобудівної діяльності

Режим забудови території повинен відповідати ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДСП №173-96 «Державні санітарні  (
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)правила планування та забудови населених пунктів» затверджених МОЗ України наказом № 173 від 19.06.1996р., ДСТУ-Н Б Б.1.1.-8:2009 «Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території».

В межах території проектування ДПТ її забудова і благоустрій передбачається на основі переліку переважних, супутніх та допустимих видів забудови, єдиних умов і обмежень, які діють на ній.

Забороняється в охоронних зонах повітряних і кабельних ліній електропередачі, трансформаторних підстанцій, розподільчих пунктів і пристроїв виконувати будь-які дії, що можуть порушити нормальну роботу електричних мереж, спричинити їх пошкодження або нещасні випадки, а саме:
-         забороняється  будівництво  будівель  та  споруд  в  охоронних  зонах

об’єктів;

-        забороняється проведення будь-яких робіт в охоронних зонах об’єктів без письмового дозволу підприємства, якому підпорядковані відповідні об’єкти;

· перебувати стороннім особам на території і в приміщеннях трансформаторних підстанцій, розподільних пунктів і пристроїв, відчиняти двері і люки цих споруд, здійснювати самовільне переключення електричних апаратів та підключення до електричних мереж;

· будувати житлові, громадські та дачні будинки;

· влаштовувати будь-які звалища;

· складати добрива, корми, торф, солому, дрова, інші матеріали;

розпалювати вогнища;
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Переважний вид використання території– вид використання, що відповідає переліку дозволених видів для конкретної територіальної зони і не потребує спеціального дозволу.

Сукупній вид використання території - використання, що відповідає переліку переважаючих і супутніх видів використання та містобудівної документації.
Допустимий вид використання території – вид використання, не відповідає переліку переважаючих і супутніх видів для конкретної територіальної зони, але може бути дозволеним за умовами спеціального узгодження.

Земельна ділянка призначена для розміщення будинку побуту. Інші види використання території даним детальним планом території не передбачається.

Будівництво і благоустрій у зоні мають здійснюватися відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій».

Площа земельної ділянки для будівель ринкової інфраструктури складає 0,030 га. 	
Конфігурацію ділянки та існуюча межа забудови  визначають планувальні обмеження, а саме :
-   охоронна зона інженерних мереж;
-   охоронна зона пам'ятної стели;
-   санітарна відстань від дороги до лінії забудови;
-   відстань від межі ділянки;
-   санітарна відстань від локальних очисних споруд;
-   санітарна відстань від скважини;
-   санітарна відстань від існуючих споруд та будівель.
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-   протипожежна та санітарна відстань до будівель та споруд суміжних ділянок в разі намірів їх забудови;
-  санітарна та протипожежна відстань від майданчиків контейнерного, від будівлі для складування твердого палива, 
Існуюча конфігурація ділянки не матиме суттєвого впливу на прогнозовані планувальні обмеження.


8. Основні принципи планувально-просторової 
організації території


Враховуючи місце розташування ділянки, визначена фукціональне призначення ділянки за межами м. Коростишів. 
Планувально-просторова організація ділянки існуюча забудова, що   склалася в районі вулиць Червоних Партизан та З.Космодем’янської враховуючи особливості цього району з точки зору санітарно-гігієнічних вимог, інженерної підготовки території.  
Основою планувально-просторової організації території є принцип функціонального зонування.


9. Вулично-дорожна мережа

Транспортне обслуговування населення території здійснюється по існуючих вулицях та дорогах, що з’єднують з іншими частинами міста та у напрямках інших населених пунктів. 
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Категорія прилеглої вулиці - житлова. Основний в’їзд-виїзд на проектовану територію передбачається з вул. Червоних Партизан.


Існуючі автодороги забезпечують транспортний зв'язок між територією проектування та територією населеного пункту та інших територіальних одиниць.





10. Інженерне забеспечення,
розміщення інженерних мереж, споруд

Водопостачання
Централізовані мережі водопостачання на ділянці відсутні. Будинок побуту  підключяється до свердловини на суміжній ділянці.

Визначення обсягів споживання води для господарсько-побутових потреб здійснюється на наступних стадіях проектування згідно з ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди».


Господарсько-побутова каналізація

Централізована каналізаційна мережа на ділянці, відсутня.

На території запроектовані малі очисні споруди.

Обсяги скидання стічних вод приймаються за обсягами водоспоживання.

Дощова каналізація

Збіг та відведення дощових і талих вод на території здійснюється у дренажі канави. Основні витрати дощових і талих вод дренуються на території та відводяться в дренажні канави по існуючому рельєфу. На наступних стадіях проектування слід передбачити вертикальне планування території і відведення дощових і талих вод.
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Електропостачання

Територія ділянки забезпечується мережею централізованого електропостачання. Для надійної подачі електроенергії будівлі, що проектується, доцільно оформити єдині технічні умови за результатом аналізу потреби електроенергії на всі види витрат та зовнішнє освітлення території.
Теплопостачання

З метою економії та раціонального використання енергоносіїв (газ, електроенергія) у будівлі рекомендується обладнати системи локального теплопостачання та вентиляції з використанням альтернативних джерел енергії.


Санітарна очистка

Для організації системи санітарної очистки на території слід розташувати пункти накопичення твердих побутових відходів, сміттєзбірники. Заявочна система очистки повинна забезпечити збір і вивезення відходів на полігон твердих побутових відходів.

Протипожежні заходи

Пожежна безпека будівлі забезпечується комплексом проектних рішень, спрямованих на попередження пожежі, а також, в разі потреби, створення умов для успішного гасіння, евакуації людей і матеріальних цінностей. Протипожежні заходи забезпечуються рішенням відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій»:
·       протипожежні відстані до навколишньої забудови дотримуються;
·       можливість проїзду пожежних машин до об’єкту забезпечуються.
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[bookmark: _GoBack]    При виконанні будівельно-монтажних робіт та в період експлуатації об’єкту повинні чітко дотримуватись правила пожежної безпеки згідно з чинними нормативними документами.
· 
    Обладнання, що встановлюється, повинно бути виконане з матеріалів, що не розповсюджують горіння.



11. Інженерна підготовка та інженерний захист території
Інженерна підготовка території – це комплекс інженерних заходів і споруд з освоєння території з метою її раціонального містобудівного використання, поліпшення санітарно-гігієнічних та екологічних умов.

Необхідність здійснення інженерного захисту території слід визначити відповідно до СНіП 2.01.15-90. Склад заходів інженерної підготовки встановлюється в залежності від природних умов території, що підлягає освоєнню.

Під час подальшого проектування необхідно передбачити загальні та спеціальні заходи щодо інженерної підготовки території.

Інженерне підготовлення території детального плану території здійснюється з метою поліпшення гігієнічних умов, підготовки території під будівництво доріг, споруд, вирівнювання, що безпосередньо пов’язано з організацією поверхневого стоку дощових і талих вод. Проектом інженерного підготовлення території передбачається відведення дощових та сніготалих вод на прилягаючий рельєф. Повздовжні ухили вулиць, проїздів та їх поперечні профілі передбачені відповідно до нормативних вимог.
Вертикальне планування території, вирішене з врахуванням максимального збереження існуючого рельєфу. (
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Земельна ділянка має рельєф з перепадом висот, пониженням у західному напрямку. На ділянці зелені представлені у вигляді дикоростущіх чагарників та трав’яної рослинності. 

Заходи з інженерного підготовлення території здійснюються з метою підготовлення території для розміщення закладу громадського харчування і включає схему інженерного підготовлення території та вертикального планування. 
Схему інженерного підготовлення території та вертикального планування детального плану виконано на основі креслення «Проектний план» та на топографічній основі М 1:500.

При проектуванні за основу взято відмітки асфальтного покриття існуючої дороги та існуючого рельєфу. 
Мета інженерного підготовлення території – це підготовка її до використання за призначенням, а саме для будівництва закладу побутового обслуговування.

Схема розроблена за принципом максимального збереження існуючого рельєфу та мінімального перетворення місцевості враховуючи інженерні та архітектурно-планувальні вимоги. Через особливості рельєфу для забезпечення допустимих ухилів і запобігання підтоплення ґрунтовими водами в окремих місцях передбачено підсипання і підрізання ґрунту до необхідних відміток.
Схемою передбачається:

· забезпечення відведення поверхневих стічних вод;

· забезпечення проектних відміток в точках перехрещення осей проїздів та в характерних місцях;

· забезпечення та дотримання нормативних поздовжніх ухилів на проїздах;

· забезпечення мінімального обсягу земляних робіт;

·  (
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)максимальне збереження природного стану ґрунтів;

· створення безпечних умов руху транспорту, пішоходів, маломобільних груп населення;

· забезпечення видимості в плані і профілі.
Відведення  поверхневих  вод  проїздів  передбачаються  на  рельєф.
Дощова каналізація не передбачається.

12. Комплексний благоустрій та озеленення території

Враховуючи специфіку інженерної підготовки, вся територія повністю благоустроюється. Благоустрієм виконано плиточне покриття.

Передбачається влаштування зовнішнього освітлення по периметру території закладу побутового обслуговування.


Видалення сміття передбачити в спеціальні контейнери, встановлені на майданчику для збору сміття.


13. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану 
навколишнього середовища

При розробленні детального плану території головною умовою є дотримання вимог з охорони навколишнього середовища, поліпшення його стану та раціонального його використання.

Об’єкти, що проектується детальним планом території, не становлять собою екологічної небезпеки і не створюють додаткового навантаження на екосистему місцевості.

Рішення з інженерної підготовки території вирішують питання відводу з неї дощових і талих вод.
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)В основу проектування покладені такі основні принципи:

· збереження і раціональне використання природних ресурсів;

· дотримання нормативів допустимих рівнів екологічного навантаження на природнє середовище;

· дотримання  протипожежних,  екологічних  та  санітарно-гігієнічних

норм.
Проектом передбачено ряд заходів щодо збереження, охорони і поліпшення навколишнього середовища в межах проектованого об’єкту та прилеглої територій, що включають заходи з охорони атмосфери, ґрунтів, захист від шуму і електромагнітних випромінювань.
Проектовані споруди при дотриманні умов екологічної безпеки, правил технічної експлуатації обладнання не є джерелом забруднення.

Будівництво та експлуатація об'єктів не зачіпає елементів геологічної, структурно-тектонічної будови і ландшафтів і не викликає негативних явищ геотехногенного походження в геологічному середовищі.
При експлуатації ділянки, за її цільовим призначенням, не відбудеться змін, що негативно впливають на рослинний і тваринний світ.
Розробка додаткових заходів з очищення та розсіюванню вентиляційних викидів не потрібна, оскільки розміщення об’єктів забруднення атмосферного повітря не передбачається.
При проектуванні і експлуатації об'єкта встановлення, джерел ультразвуку, вібрації електромагнітних та іонізуючих випромінювань, що перевищують допустимі норми не передбачається.
Територія підлягає благоустрою та озеленення. Вертикальне планування території передбачає відведення поверхневих стоків з дорожнього покриття на узбіччя, за рахунок поперечного профілю.
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За рахунок передбачених будівельних, технологічних та природоохоронних заходів, направлених на вдосконалення технологічного процесу, експлуатація проектованого об'єкта є екологічно безпечною.

Повітряне середовище.  Діяльність закладу побутового обслуговування не передбачає утворення будь-яких забруднюючих шкідливих речовин і виділення їх в атмосферне повітря та не забруднює навколишнє середовище.
Можливими джерелом забруднення атмосфери на проектованому об'єкті є дизель-генератор для роботи при аварійних ситуаціях. Максимальна приземна концентрація забруднюючих речовин не перевищує 0,35 ГДК, що нижче допустимих норм, валовий викид складе 0,034 т / рік.

Негативні наслідки планованої діяльності на мікроклімат, а також вплив фізичних факторів впливу на найближчу житлову зону відсутнє.
Водне середовище.  Експлуатація  об’єкта не передбачає використання води на виробничі потреби. Водні об’єкти на земельній ділянці і прилеглих територіях відсутні. Проектом не передбачається влаштування свердловини.


Визначення обсягів споживання води для господарсько-побутових потреб здійснюється на наступних стадіях проектування згідно зі ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди».
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)14. Заходи щодо реалізації детального плану території

Розрахунковий термін реалізації детального плану території 3-7 років. Проект  детального  планування  території  конкретизує  та  уточнює планувальну  структури  і  функціональне  призначення  території,  визначає параметри земельної ділянки, яка розташована в межах земельної ділянки в адміністративних  межах  м. Коростишів,  підвищує  рівень гарантій  для  інвестицій  в  економіку  населеного  пункту,  що  сприятиме покращенню   умов   проживання   його   мешканців,   підвищення   рівня обслуговування населення.

Проект підтверджує, що ділянка орієнтовною площею 0,030 га за інженерно-будівельною оцінкою, є інвестиційно-привабливою, де можливо розмістити з дотриманням планувальних обмежень об’єкти, передбачені ДПТ, із забезпеченням нормального функціонування з урахуванням комплексного розвитку і благоустрою території, охорони довкілля, раціонального використання наявних будівель і споруд, земельних ресурсів та інженерно-транспортної інфраструктури.

Планомірний розвиток ділянки проектування ДПТ сприятиме підвищенню рівня життя місцевого населення та розвитку економіки населеного пункту.

Організація забудови території вимагає збалансованого фінансування проектно-вишукувальних, будівельно-монтажних робіт, влаштування інженерної інфраструктури із забезпеченням стабільної координації робіт щодо залучення інвестицій.

Розроблений детальний план території підлягає громадським слуханням. Затвердження цього проекту без проведення громадських слухань забороняється.
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)Коростишівська районна державна адміністрація зобов’язана забезпечити:

· оприлюднення проекту детального плану та доступ до цієї інформації громадськості;
· реєстрацію, розгляд та узагальнення пропозицій громадськості до проекту детального плану;

· узгодження спірних питань через погоджувальну комісію;

· оприлюднення результатів розгляду пропозиції громадськості.

Оприлюднення проекту детального плану території здійснюється у терміни, визначені чинним законодавством.

Оприлюднення проекту є підставою для подання пропозиції громадськості до органу місцевої виконавчої влади та органу місцевого самоврядування.

Пропозиції громадськості мають бути обґрунтовані в межах відповідних законодавчих та нормативно-правових актів, державних будівельних норм, стандартів і правил та надаватися у строки, визначені для проведення процедури громадських слухань.

Пропозиції, надані після встановленого строку, не розглядаються. Загальна доступність матеріалів детального плану території

забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті місцевої громади, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу.
Порядок проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні, затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 року №555.
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)На підставі та з урахуванням положень затвердженого детального плану території може розроблятись проект землеустрою щодо впорядкування цієї території для містобудівних потреб, який після його затвердження стає невід’ємною частиною детального плану території.
Детальний план території не підлягає експертизі.


Оприлюднення детального плану території здійснюється протягом 10 днів з дня його затвердження.
Затверджений детальний план є підставою для оформлення завдань на складання проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок на конкурентних засадах, а також на оформлення вихідних на проектування забудови – містобудівних умов та обмежень, завдання на проектування та технічних умов.
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)15. Показники по генеральному плану
	Номер
     п/п
	Найменування
	Одиниця
виміру
	Кількість

	1
	Площа земельної ділянки користування
	м2
	0,030

	2
	Площа забудови будівель і споруд
	м2
	32,0

	3
	Площа твердого покриття
	м2
	54,0

	4
	Площа озеленення в межах ділянки
	м2
	214,0

	5
	Щільність забудови
	%
	11

	
	
	
	







