PAGE  
12

ТЕКСТОВІ МАТЕРІАЛИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

Зміст
	№
п/п
	Найменування
	Примітки

	1.
	Зміст
	

	2.
	Склад проекту. Підтвердження ГАПа
	

	3.
	Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов 
	

	4.
	Оцінка існуючої ситуації 
	

	5.
	Розподіл території за функціональним призначенням
	

	6.
	Характеристика видів використання території
	

	7.
	Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території
	

	8.
	Переважні супутні і допустимі  види використання території, містобудівні умови та обмеження
	

	9.
	Основні принципи планувально-просторової організації території
	

	10.
	Житловий фонд та розселення
	

	11.
	Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування
	

	12.
	Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів
	

	13.
	Інженерне забезпечення
	

	14.
	Інженерна підготовка території та інженерний захист території
	

	15.
	Комплексний благоустрій та озеленення території
	

	16.
	Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
	

	17.
	Перелік вихідних даних 
	

	18.
	Техніко-економічні показники
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


/1
	Номер п/п
	Позначення
	Найменування
	Масштаб

	Текстові матеріали детального плану території

	1
	ПЗ
	Пояснювальна записка
	

	Графічні матеріали детального плану території
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	ДПТ-01
	Загальні дані. ТЕП
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	ДПТ-02
	Схема розташування території у планувальній структурі населеного пункту
	б/м
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	ДПТ-03
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	Проектний план. План червоних ліній

Схема планувальних обмежень
	1:500

	6
	ДПТ-05
	Схема організації руху транспорту і пішоходів
	1:500

	7
	ДПТ-06
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	Схема інженерних мереж
	1:500
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	ДПТ-09
	Об'ємно-просторове зображення намірів забудови.
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Гарантійна довідка

  Детальний план території «Визначення містобудівних потреб земельної ділянки площею 0,10 га  для індивідуального садівництва яка розташована с. т. «Зелений Бір»  ОСТ масив «Барашівський» за межами населених пунктів Іванівської сільської ради Житомирського р-ну Житомирської обл.» розроблено згідно з державними будівельними та містобудівними нормативними документами.
Головний архітектор проекту         ____________               Борис Т. О.
Опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов 
  Територія виділена для розробки детального плану території (далі ДПТ) знаходиться за межами населених пунктів  Іванівської с/р с.т. «Зелений Бір»  Житомирського району Житомирської області.   

  Перед початком розробки ДПТ були проведені:
   -   візуальне обстеження ділянки;
   - розгляд розроблених та затверджених проектних матеріалів архітектурно-планувальних рішень по забудові та використанню прилеглих територій.
 Ділянка проектування знаходиться в західній частині Іванівської с/р на території з переважною забудовою об’єктами малоповерхової садової забудови та територіями для ведення городництва.

  Ділянка проектування згідно з фізико-географічним районуванням України належить до сходу Поліського регіону; за природними умовами і ландшафтною характеристикою є характерною і типовою для сходу Полісся. 

    На території проектування відсутні зелені насадження.  Територія проектування розміщена в Житомирському районі, який знаходиться в двох фізико-географічних зонах Полісся та лісостепу, згідно ДСТУ-Н Б В.1.1 – 27:2010 «Будівельна кліматологія», відноситься 
до I кліматичного району, який характеризується наступними даними:
· середньомісячна температура – +7,2ºС;

· абсолютна мінімальна температура – від -37 до -40 ºС;

· абсолютна максимальна температура – від +37 ºС до +40 ºС;

· найбільш холодний місяць – січень з середньою температурою -5,9 ºС;

· найбільш спекотний місяць – липень з середньою температурою +19 ºС;

· розрахункова температура зовнішнього повітря – -22 ºС;

· термін періоду з середньодобовою температурою +7,8 ºС – 187 діб;

· термін періоду з середньодобовою температурою менше 0 ºС – 118 діб;

· відносна вологість на 13 годину в січні – 83%, липні – 69%;

· кількість опадів на рік – від 550 до 700 мм;

· пріоритетний напрямок вітру взимку – північно-західний, західний, влітку – західний, максимальна з середніх швидкостей вітру за румбами – 4,3 м/с;
· нормативна глибина промерзання супіску та пісків - 108 см.

  Ділянка ґрунтовими водами не підтоплюється.
  Територія  відноситься до сприятливих для будівництва.

Оцінка існуючої ситуації
  Території проектування знаходиться за межами населених пунктів  Іванівськоїс/р с.т. «Зелений Бір» Житомирського р-ну Житомирської обл. в західній  частині і обмежена:
з/д №1 (Вільман З.В.)   

  - зі східного боку – територія (проект) для індивідуального садівництва(будівництво садового будинку);

  - з північного боку –  територія для індивідуального садівництва;

  - з південного боку –  територія загальногоко ристування, вул.. Квіткова;
  - з західного боку – територія для індивідуального садівництва;
з/д №2 (Дячук О.В.)
  - зі східного боку – територія загальногоко ристування, вул.. Чуднівська;

  - з північного боку –  територія для індивідуального садівництва;

  - з південного боку –  територія загальногоко ристування, вул.. Квіткова;
  - з західного боку – територія (проект) для індивідуального садівництва(будівництво садового будинку);
з/д №3 (Засімович М.В.)
  - зі східного боку – територія загальногоко ристування, вул.. Чуднівська;

  - з північного боку –  територія загальногоко ристування, дорога;

  - з південного боку –  територія загальногоко ристування, вул.. Квіткова;

  - з західного боку – територія для індивідуального садівництва;
  На час розробки проектної документації на території виділеній для проектування є забудова, на прилеглих територіях розміщені будівлі та споруди малоповерхової садової забудови. Транспортний зв'язок території проектування з існуючими кварталами малоповерхової садової забудови, громадським центром забезпечується існуючими вулицями, провулками, місцевими проїздами. 
  На території відсутні планувальні обмеження та охоронні зони від мереж та комунікацій.
Розподіл території за функціональним призначенням
  Функціональне зонування територій Іванівської с/р Житомирського району  Житомирської обл. здійснене на основі комплексної містобудівної оцінки природних та інших ресурсів аналізу перспективної програми розвитку території сільської ради, розвитку перероблювальних галузей і допоміжних промисел, а також можливостей організації туризму і масового відпочинку.
  Згідно з наявними картографічними матеріалами, містобудівною документацією та ситуаційною схемою місця розташування ділянки проектування на даній території виділені такі функціональні зони:
-  територія з громадською забудовою (громадський центр) с. Барашівка, с. Іванівка;
-  території культурно-побутового обслуговування;
- територія комерційного призначення;
- території малоповерхової садової забудови;
- ландшафтно-рекреаційна (на незабудованих територіях за рахунок проведення реконструкції благоустрою);

- території сільськогосподарського призначення (ведення городництва):
- територія виробничого призначення.
  При розробці схеми розподілу території за функціональним призначенням:
  -  намічені заходи щодо удосконалення садової забудови (з розміщенням садових будинків, господарських будівель та споруд, удосконалення організації системи культурно-побутового обслуговування;
  -  передбачені заходи щодо охорони навколишнього середовища, а також територій і об’єктів з особливими природоохоронними і рекреаційними режимами у відповідності з порядком використання земель ландшафтно-рекреаційного та історико-заповідного призначення. 
Характеристика видів використання території
  Проектними рішеннями передбачено розміщення на земельній ділянці №1 Вільман З.В. (заг. площа 0,0450 га) садового будинку, господарських будівель та споруд,земельній ділянці №2 Дячук О.В. (заг. площа 0,0900 га) садового будинку, господарських будівель та споруд, земельній ділянці №3 Зосімович М.В. (заг. площа 0,1000 га) садового будинку, господарських будівель та споруд проведення робіт по реконструкції благоустрою прилеглої території. На сусідніх зем. діл. за межами території проектування розміщена  садова забудова також є землі вільні від забудови, які в подальшому можуть бути використані під садову забудову відповідно до чинного законодавства. 
Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території
  Режим забудови територій, визначених для містобудівних потреб, встановлюється у генеральних планах населених пунктів, планах зонування та детальних планах територій та обов'язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації. 

  Встановлення режиму забудови територій, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або права користування земельними ділянками, зміни адміністративно-територіальних меж до моменту вилучення (викупу) земельних ділянок. 

  При освоєнні території небхідно дотримуватись планувальних обмежень визначених в ДПТ: червоних ліній вулиць; ліній регулювання забудови; санітарно-захисних зон та охоронних зон від виробництва, інженерних споруд та комунікацій.

  Забудову передбачено вести в межах ділянки, яка передбачена даною проектною документацією для розміщення садового будинку, господарських будівель та споруд; в місцях вільних від планувальних обмежень. 
Переважні супутні і допустимі  види використання території,   містобудівні умови та обмеження
  Переважними напрямами використання території проектування можуть бути: розміщення на ділянках проектування садового будинку до 2-х поверхів включно, розміщення будівель та споруд господарського призначення. 

  На території проектування заборонено розміщувати об’єкти виробничого призначення (будівлі цехів виробничих підприємств, складів). 

  Забудову на даній території вести в місцях вільних від планувальних обмежень, поза межами санітарних та охоронних зон. 
Основні принципи планувально-просторової організації території
   Оскільки ділянки проектування розміщені на території кварталу сформованої малоповерхової садової  забудови та проглядається з  вул. Квіткова та вул.. Чуднівська,  дана територія має відігравати важливу композиційну роль у формуванні силуету забудови даної території та може стати її містобудівним акцентом.
  Основними завданнями в розробці планувальних пропозицій по забудові територій стали: визначення майбутніх потреб і переважних напрямів використання території; обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням; формування проектних пропозицій по містобудівному використанню території. 
   Архітектурно-планувальна організація території, на яку розроблено детальний план території, виконана на основі наступного містобудівного принципу: місцеположення ділянок для розміщення малоповерхової садової забудови, врахування транспортних зв’язків з прилеглими функціональними зонами, в т.ч.  кварталами існуючої забудови, існуючою і проектною планувальною структурою населеного пункту, громадською забудовою, рекреаційними територіями.

Житловий фонд та розселення
  3 діл. х 2,9** = 2,9 чол. Приймаємо 3 чол.

*- при підрахунку показників чисельності населення використана методика для житлової забудови. 

**- розмір родини в Україні (ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова території»).
    В основу розрахунків чисельності населення нового житлового фонду покладений принцип розселення сімей в одноквартирному житловому фонді з розрахунку, що кожна родина (домогосподарство) мешкає в окремій квартирі(будинку).
  Загальний обсяг житлового фонду забудови, що проектується складає 257,2  м.кв. загальної площі.
Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування 
      Будівлі культурно-побутового обслуговування населення і торгівлі зосереджуються в центральній частині населеного пункту  с. Іванівка, с. Барашівка в радіусі нормованої доступності. 

  Детальним планом території передбачено розміщення необхідних майданчиків для забезпечення функціональних потреб території для малоповерхової садової забудови.
Санітарна очистка

     Розрахункова очистка відходів складає 180 кг. 

    Вивіз сміття передбачається спецавтотранспортом на сміттєзвалище для подальшої його утилізації, у відповідності з ухваленою схемою санітарної очистки населеного пункту.

Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів
  Ширина вулиць і проїздів прийнята з урахуванням їх категорій та в залежності від розрахункової інтенсивності руху транспорту і пішоходів, типу забудови, рельєфу місцевості, вимог охорони оточуючого природного середовища. 

  Для обслуговування ділянки з розміщенням садового будинку, господарських будівель та споруд, що проектується передбачено влаштування вулиць та проїздів з твердим покриттям.

  Параметри поперечного профілю вулиць, що проектується становить:
Поперечний профіль 1-1

- загальна ширина в червоних лініях –  -  м;
- ширина проїзної частини – 5,50 м;

- ширина зеленої зони –  - м;

- ширина тротуарів – 1,0 м.
  Профілі дорожнього полотна вулиць та проїздів детально показано в графічній частині основного комплекту.

  Поперечний профіль-бортовий. Спряження проїзної частина з тротуаром виконується бетонним бортовим каменем БР 100.30,15 по ГОСТ 6665-91. 
Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

            Охорона навколишнього середовища в межах території включає комплекс заходів по захисту вод і грунтів від забруднення в районі будівництва, передбачених на стадії генерального плану, об’ємно-планувального рішення.
          Існуючий рельєф максимально зберігається, територія достатньо інсолюється, що забезпечує найбільший комфорт у проживання населення, достатню провітрюваність  території, видалення вихлопних газів автомобілів. Існуючі (цінні) зелені насадження мають бути збережені. Дощові, талі води з усієї та забудованої території при допомозі вертикального планування розподіляються по рельєфу місцевості. Для захисту грунтів від навколишнього зволоження виконати водовідведення з усієї території в комплексі. Вільна від забудови і проїздів ділянка підлягає озелененню. Сміття періодично вивозиться на утилізацію.

         Організація зовнішнього пожежогасіння передбачається в комплексі засобів пожежогасіння даної території. Найближча Державна пожежно-рятувальна частина по вул. Героїв Пожежних, 67-Б м. Житомир,  на відстані 13,6 км.
                        Витрати  води на зовнішнє пожежогасіння

        Розрахункова витрата на зовнішнє пожежогасіння залежить від поверховості будинків і ступеня їх вогнестійкості, розмірів виробничих будинків, категорій виробництв та інших факторів. Для виробничих об’єктів з площею до 150 га пожежні витрати розраховують на одну пожежу, а для виробничих об’єктів з площею більше 150 га – на дві пожежі. (ДБН В.2.5-74:2013 п. 6.2.11).
        Максимальну секунду витрати води на гасіння пожеж визначають за формулой

Qпож = qпож . n +q/пож, л/с,

де  qпож – розрахункова витрата води на пожежогасіння 1 зовнішньої пожежі, л/с; визначають за таб. 4 ДБН В.2.5-74:2013

qпож – розрахункова витрата води на внутрішнє пожежогасіння, л/с; визначають за  таб. 3 ДБН В.2.5-64:2012

n – кількість пожеж.

Qпож = 10 х 1+2,5=12,5 л/с.

       Виходячи  з розрахункової тривалості пожежі tn=1 год., повну витрату води на гасіння пожежі можна визначити за формулою

Q/пож=10,8(qпож.1+q/пож), m3;    Q/пож=10,8 х12,5=135,00m3.
З метою збереження навколишнього природного середовища в процесі підготовчого та головного періодів будівництва необхідно дотримуватись таких умов:

1. Зберігати існуючі на трасі газопроводу зелені насадження, газони. Складування трубопроводів проводити тільки на вільній території, уникаючи ушкоджень зелених насаджень та рослинного покрову.

2. Застосовувати привізні деталі, вузли, розчинно-бетонні й асфальтобетонні суміші, залізобетонні і дере’вяні  конструкції і вироби, виготовлені в спеціалізованих цехах.

3. Транспортування і зберігання будівельних матеріалів особливо органічних розчинників, лаків, синтетичних фарб та інших хімікатів виконувати з додержанням встановлених технічних вимог.

4. Обмежити роботу двигунів внутрішнього згоряння будівельних машин і механізмів тільки на необхідний для цього час, електровимірювальні апарати, компресори, насоси, засоби малої механізації застосовувати переважно працюючі на електроприводі.

5. Забезпечити необхідний рівень експлуатації будівельної техніки, машин і механізмів: 

· заправку виконувати механізованим або автоматизованим способом на автозаправних пунктах;

· проводити організований збір відпрацьованих та змінних мастил;

· своєчасно проводити профілактичний ремонт техніки на спеціально обладнаних для цього пунктах. Після закінчення будівництва необхідно підрядній організації привести територію будівництва в належний вигляд:

· вивести в заздалегідь визначені місця будівельне сміття та залишки грунту;

· відновити зруйновані, або зіпсовані елементи благоустрою та зелених насаджень.

Інженерне забезпечення
Електропостачання
  Даний розділ проекту розроблений на підставі діючих нормативних документів та детального плану території.

  Згідно з ПУЕ споживачі електроенергії проектованого об’єкту відносяться до ІІІ категорії електропостачання.

    Проектні рішення прийняті згідно з вимогами наступних нормативних документів:

· „ПУЭ-85, ПУЕ-2006”, «ПУЕ-2008»;

· ДНАОП 0.00-1.32-01 „Правила будови електроустановок. Електрообладнання спеціальних установок”;

· СНиП 3.05.06-85 „Электротехнические установки”;

· ДБН В.2.5-23-2003 “Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення”; 

· ДБН В.2.5-28-2018 “Природне і штучне освітлення”;

· ДБН В. 2.5-27-2006 “Захисні заходи електробезпеки в електроустановках будинків і споруд”;
  Проектні рішення розроблено згiдно з чинними нормами, правилами та стандартами. Даним проектом представлено орієнтовні траси мереж електропостачання будиків, наближене місце встановлення трансформаторної підстанції. Прокладання кабельних ліній передбачається в траншеї на глибинi 0,7м та 1,0м (при перетинi пiд'iздних доріг) вiд поверхнi землi. В мiсцях перетину з пiдземними комунiкацiями кабелі передбачається прокласти в ПВД трубах. Перед тим, як засипати траншею над кабелями передбачається прокласти  сигнальну стрічку оранжевого кольору  та оформити акти прихованих робіт. Марки та перерiзи кабелів передбачається обирати з урахуванням корозiйноi активностi грунту, допустимих струмових навантажень та втрат напруги. Облік електроенергії передбачається загальний на КТП та побудинковий.   

  Зовнішнє освітлення передбачається світильниками  які встановлюються  на опорах  з кронштейнами. Мережа до світильників зовнішнього освітлення передбачається від КТП кабелем прокладеним в траншеї.
  Для кожного будинку передбачається окремий контур заземлення.

                                                        Теплопостачання.

     Твердопаливний котел на альтернативих джерелах енергії.  (Проектна документації окремим розділом).
Водопостачання та каналізація
Загальні   положення
  Для ділянки будівництва садового будинку, господарських будівель та споруд території за межами населених пунктів  Іванівської с/р с.т. «Зелений Бір» Житомирської обл. на попередній стадії детального плану території передбачені системи:

-господарсько-питного водопроводу; 

- господарсько-побутової каналізації.

  Розрахункові витрати води на господарсько–питні потреби  та побутові стоки,  визначені у відповідності з ДБН В.2.5-64:2012 і зведені в таблицю 1.

Основні показники (на 1 будинок)
Таблиця  1

	Найменування системи
	Розрахункова витрата

м 3 /добу
	Годинна
м 3 /год.
	Секундна
л /сек.
	Примітки

	В1
	1,40
	0,37
	0,37
	В тому числі 0,4 м 3 на полив

	К1
	1,0
	0,37
	1,97
	


                               Господарсько–питне  водопостачання
  Джерелом водопостачання забудови на ділянках для будівництва садового будинку, господарських будівель та споруд передбачається від скважини закритого типу, що проектується відповідно до ДБН В.2.5-74:2013 ВОДОПОСТАЧАННЯ ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ Основні положення проектування 15.2 Межі зон санітарної охорони П.15.2.1.1 Для водозабірних споруд, розташованих на території об'єкта, на якій неможливе забруднення ґрунту та підземних вод, а також для водозабірних споруд, розташованих у сприятливих санітарних, топографічних та гідрогеологічних умовах, розмір першого поясу ЗСО допускається зменшувати, але вони повинні становити не менше ніж 15 м та 25 м відповідно. Отже, відповідно до вище зазначеного ЗСО (зона санітарної охорони) – 15 м по даним об`єктам.
Господарсько-побутова каналізація
  Господарсько-побутові  каналізаційні стоки від санітарно-технічних приладів відводяться самопливом на локальні очисні споруди на території земельних ділянок.
Примітка: розділи інженерного забезпечення водопостачання, водовідведення, електротехнічні рішення,  опалення та вентиляція будуть розроблені окремо на стадії робочого проекту відповідно до завдання на проектування, опитувальних листів та технічних умов.
Інженерна підготовка території та інженерний захист території 
  Інженерна підготовка території – це комплекс заходів щодо забезпечення придатності території для містобудування, захисту її від несприятливих антропогенних і природних явищ та поліпшення екологічного стану, який визначається на підставі інженерно-будівельної оцінки території з урахуванням функціонального зонування, планувальної організації, а також прогнозування екологічних змін навколишнього середовища.

  Заходи з інженерної підготовки включають в себе: вертикальне планування території, відведення дощових і талих вод.

  Рельєф на території, що розглядається пологий з невеликими перепадами. 

Вертикальне планування території виконано з урахуванням наступних вимог:

– максимального збереження рельєфу – абсолютні відмітки на проектованій території коливаються від 214,31 до 215,52 м;

– максимального збереження ґрунтів;

– мінімального обсягу земляних робіт і дисбалансу земляних мас.

  Вертикальне планування в ДПТ розроблено методом існуючих та проектних відміток. Повздовжні ухили вулиць прийняті у відповідності з нормами. Мінімальні повздовжні ухили проектованої ділянки – проїзди, тротуари, доріжки, майданчики прийняті 0,005‰, а максимальні – 0,039‰.

  На графічному матеріалі визначені вододіли і встановлено напрямок стоку води. Наведені також елементи вертикального планування - повздовжні ухили доріг, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетинання вулиць та проїздів, переломів поздовжнього рельєфу.

На пішохідних доріжках і тротуарах пропонується влаштування асфальтобетонного покриття. Відведення поверхневих вод з проектованої території здійснюється по ухилах проїздів на запроектовані вулиці.
Комплексний благоустрій та озеленення території 
  Для формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови територій, що проектується детальним планом території передбачається благоустрій та озеленення даних територій.

   Для озеленення проектом передбачається використовувати дерева та кущі декоративних порід. Детальним планом території передбачено влаштування зон зелених насаджень вздовж проїздів, навколо майданчиків та будівель.
Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
  Згідно нормативно-правових актів України, освоєння територій під забудову вимагає дотримання основних положень нормативних документів, які спрямовані на охорону і відродження екосистем і встановлення безпечних умов проживання населення.

  Проектом передбачено комплекс робіт з охорони навколишнього середовища:

     - санітарно-захисні зони від існуючих та проектних інженерних мереж та комунікацій;

  Викиди автотранспорту у повітряний басейн населеного пункту не перевищує санітарних норм.
Перелік вихідних даних
  Перелік вихідні даних, які надані замовником для виконання проектної документації (детального плану території):

  - рішенням (розпорядження) на розробку детального плану території;

  - лист замовлення;

  - договір на виконання містобудівної документації (3-х сторонній)

  - завдання на проектування;

    Оригінали та копії вихідних даних додаються до детального плану території. 
Основні техніко-економічні показники
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Основні техніко-економічні показники
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