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Гарантійний лист
      Детальний план території: «Реконструкція  будівель та споруд центру духовного та фізичного розвитку «Вефіль» за межами населеного пункту на території Іванівської сільської ради Житомирського району Житомирської області» розроблений згідно з державними нормативними документами.
Головний архітектор проекту                            ___________                    Молодико Ю.В.

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
1. Загальні дані
     Детальний план території «Реконструкція  будівель та споруд центру духовного та фізичного розвитку «Вефіль» за межами населеного пункту на території Іванівської сільської ради Житомирського району Житомирської області» 

(№1 кад. №1822083000:06:000:0146) розроблений на замовлення відділу житлово-комунального господарства, містобудування, архітектури, оборонної роботи, цивільного захисту та взаємодії з правоохоронними органами  Житомирської райдержадміністрації у відповідності з діючими державними нормативними документами діючими на період випуску документації на підставі:
· Розпорядження голови районної державної адміністрації «Про розроблення детального плану території»;

· Завдання на проектування;

· Договору на розробку проектної (містобудівної) документації;

· Топо-геодезичної зйомки М 1:1000 виконаної у державній системі координат УСК – 2000, система висот – Балтійська.

Проектні рішення прийняті відповідно до чинно законодавства Укаїни та державних буудівельних нормативів:

· ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»

· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова території»

· ДСТУ Б. Б. 1.1-17:2013 «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації»
· ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія»

· ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»

· ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди»

· ДБН В.2.5-75:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»

· та інші……
2. Опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
Розподіл території за функціональним призначення

  Функціональне зонування територій Іванівської сільської ради  Житомирського р-ну Житомирської обл. здійснене на основі комплексної містобудівної оцінки природних та інших ресурсів аналізу перспективної програми розвитку території сільської ради, розвитку перероблювальних галузей і допоміжних промислів, а також можливостей організації туризму і масового відпочинку.
  Згідно з ситуаційною схемою місця на даній території виділені такі функціональні зони:
-  територія з громадською забудовою (громадський центр) с. Іванівка;
- територія для будівництва і обслуговування санаторно-оздоровчих закладів;
-  територія для рекреаційного призначення;
- територія для ведення лісового господарства і пов'язаних з ним послуг.
  При розробці комплексної схеми зонування з перспективного розвитку даної території:
-  намічені заходи щодо удосконалення організації системи культурно-побутового обслуговування;

-  передбачені заходи щодо охорони навколишнього середовища, пам’яток культури, а також територій і об’єктів з особливими природоохоронними, рекреаційними і заповідними режимами у відповідності з порядком використання земель ландшафтно-рекреаційного та історико-заповідного призначення.
  При розробці проекту були проведені:
   -   візуальне обстеження ділянки;
   - розгляд розроблених та затверджених проектних матеріалів архітектурно-планувальних рішень по забудові та використанню прилеглих територій.
  Територія, на яку розроблена дана містобудівна документація, знаходиться в складі земель Іванівської сільської ради за межами  с. Іванівка Житомирського району Житомирської області.
3. Характеристика видів використання території
   Територія виділена для проектування розташована в південно-східній частині відносно с. Іванівка і обмежена: 

  -   з північного боку – землі лісового господарства;    

  -   зі східного боку –землі рекреаційного призначення;
  -   з південного боку – санаторно-оздоровчі заклади; 
  -   з західного боку – існуючий заїзд на територію проектування;.
    На території, передбачено реконструкцію  будівель та споруд центру духовного та фізичного розвитку з існуючою інженерно-транспортною інфраструктурою. Для обслуговування даного обєкту на території передбачено, необхідний перелік будівель та споруд для нормального функціонування об’єкта.

  На час розробки містобудівної документації на проектуємій ділянці є існуюча забудова відповідно до Договору купівлі-продажу (бувший табір відпочинку ім Гагаріна) та межує дана територія з існуючими санаторно-оздоровчими заклади, тобто загалом територія вже має оздоровчо-профілактичний характер. Отже, проектуємий центр духовного розвитку планується на землях приватної власності. Напрямки діяльності: ДУХОВНИЙ ТА ФІЗИЧНИЙ РОЗВИТОК.
   Об`єкт, що проектується розташований на замельній ділянці загальною площею 2.879 га, землі знаходяться у приватній власності відповідо до правоустановчих документів з цільовим призначенням для Рекреаційного призначення для обслуговування оздоровчого табору пропонується зміна цільового призначення на для Рекреаційного призначення. 
  На територіях види інженерного обладнання існуючі так як об`єкт попердьо використовувався під дитячий табір відпочинку і повністю забезпечений централізованими інженерними мережами. 

Оцінка існуючої ситуації
  Житомирський  район знаходиться в двох фізико-географічних зонах Полісся та лісостепу, згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», відноситься до II-В кліматичного району, який характеризується наступними даними:
  Температура зовнішнього повітря:
    -  абсолютна мінімальна -33 °С;                                                                                                                                        
    -  абсолютна максимальна +38 "С;                                                                                                                                               
    -  середня максимальна:
    -  найбільш жаркого місяця +24,9 °С;                                                                                                                             
    -  найбільш холодної доби -29° С;                                                                                                                                   
    -  найбільш холодної п’ятиденки -22 °С.                                                                                 
Клімат  помірно-континентальний з середньорічною температурою +6,8°С.
Протяжність періоду із середньодобовою 
температурою повітря:                 - 18 ° С -192 діб;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
                                                        - < 0°С - 116 діб.                                                                                                                                                                                                                                                                        
Швидкість вітру:                           - середня річна 3,44 м/сек.                                                                                                                                                                                                                                                      
Нормативний тиск вітру               - 0,39 кПа.
Переважаючий напрямок вітру    - північно-західний.
Середньорічна кількість опадів   - 667 мм/рік.
Нормативна вага снігового покрову - 1,60 кПа.
   Рельєф ділянки рівномірний: перепад висот від 189,65 до 201,39. Присутнє озеленення (чагарники, хвойні дерева)
    На проектуємій території є  планувальні обмеження пов’язані з розміщенням та проходженням існуючих інженерних мереж та комунікацій. 
4. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території Переважні супутні і допустимі  види використання території, містобудівні умови та обмеження
Основними завданнями в розробці планувальних пропозицій по забудові територій стали:
  - визначення майбутніх потреб і переважних напрямів використання території; 
 -    обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням;

             - формування проектних пропозицій по містобудівному використанню території.
    Згідно з діючим генеральним планом населеного пункту земельна ділянка виділена для проектування знаходиться за межами с. Іванівка Житомирського р-ну Житомирської обл.    Оскільки ділянка для проектування розміщена в південно-східній частині відносно с. Іванівка (за межами населеного пункту), дана місцевість має відігравати важливу композиційну роль у формуванні силуету забудови даної території та може стати містобудівним акцентом фізичного та духовного розвитку населеного пункту, так як межує з територією вже сформованої санаторно-курортної забудови. На сусідніх територіях  де ще лишились не забудовані землі є можливість в перспективі 
розмістити ділянки з розміщенням на них оздоровчо-лікувальних об’ктів згідно містобудівної документації  та затверджені відповідними службами.
  Стилістично фасади забудови, що проектуються можуть бути вирішені у спокійних сучасних формах, в той же час акумулювати в собі найкращі риси європейскої архітектури. Проектними рішеннями прийнято розміщення будівель та споруд для центру фізичного розвитку «Вефіль».
  На ділянці проектування передбачено влаштувати  мережу проїздів та пішохідних тротуарів з твердим покриттям. Для зберігання автотранспорту передбачено розміщення стоянки для легкових автомобілів на території проектування.

  Фасади, призначення та планувальні рішення по забудові будуть вирішені на подальших стадіях проектування.  
  Переважними напрямами використання території проектування можуть бути: розміщення на ділянці об`єктів рекреаційного призначення.  
6. Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів
    Ділянка проектування забезпечена існуючим заїздом. Проектом передбачено його використання як основного заїзду на територію об`єкту. На ділянці проектування передбачено влаштувати розвинену мережу проїздів та пішохідних доріжок для нормального функціонування підприємства, що проектується. Ширина проїздів і тротуарів прийнята з урахуванням їх категорій та в залежності від розрахункової інтенсивності руху транспорту і пішоходів, типу забудови, рельєфу місцевості, вимог охорони оточуючого природного середовища. 

  Для обслуговування ділянки проектування передбачено влаштування місцевих проїздів з твердим покриттям.

    Поперечний профіль вулиці див. в графічних матеріалах.
7. Інженерне забезпечення
Проектні рішення по інженерному забезпеченню розроблені відповідно державних будівельних норм та сучасних технологій:
 Водопостачання – централізоване (існ);
Водовідведення господарське – централізоване (існ);
Водовідведення (дощові та талі води) – локальні очисні споруди (існ);
Теплопостачання – твердопаливний котел на альтернативних джерелах енергії (існ);
Електропостачання – централізоване (існ)..
8. Інженерна підготовка території та інженерний захист території 
  Інженерна підготовка території – це комплекс заходів щодо забезпечення придатності території для містобудування, захисту її від несприятливих антропогенних і природних явищ та поліпшення екологічного стану, який визначається на підставі інженерно-будівельної оцінки території з урахуванням функціонального зонування, планувальної організації, а також прогнозування екологічних змін навколишнього середовища.

  Заходи з інженерної підготовки включають в себе: вертикальне планування території, відведення дощових і талих вод.

  Рельєф на території, що розглядається з перепадами. 

Вертикальне планування території виконано з урахуванням наступних вимог:

– максимального збереження рельєфу – абсолютні відмітки на проектованій території коливаються від 189,65 до 201,39;

– максимального збереження ґрунтів;

– мінімального обсягу земляних робіт і дисбалансу земляних мас.

  Вертикальне планування в ДПТ розроблено методом існуючих та проектних відміток. Повздовжні ухили вулиць прийняті у відповідності з нормами. Мінімальні повздовжні ухили проектованої ділянки – проїзди, тротуари, доріжки, майданчики прийняті 0,004‰, а максимальні – 0,035‰.

  На графічному матеріалі визначені вододіли і встановлено напрямок стоку води. Наведені також елементи вертикального планування - повздовжні ухили доріг, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетинання вулиць та проїздів, переломів поздовжнього рельєфу.

На пішохідних доріжках і тротуарах пропонується влаштування асфальтобетонного покриття. Відведення поверхневих вод з проектованої території здійснюється по ухилах проїздів на запроектовані вулиці.

З проїжджої частини вулиць і тротуарів скид дощових вод забезпечується за рахунок поперечних ухилів на смуги озеленення загального користування в межах червоних ліній. 
9. Комплексний благоустрій і озеленення території
    В основу організації території ділянки для розміщення даного об’єкту  покладено зонування території: бідівлі для тимчасового проживання відпочиваючий, адміністративно-побутова територія, ігрова зона,  автотранспортна (проїзди,стоянки ), озеленення.
   Поверхня  проїздів пішохідних доріжок  та майданчики передбачено вимостити асфальтобетоном (тромбований щебінь) 

  Проектом передбачено озелення вздовж існуючих доріг та проїздів шляхом влаштування газонів та насадження дерев. При озелененні можуть бути використані цінні декоративні породи дерев та чагарників.
10. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану 
навколишнього середовища
     При розробленні детального плану території головною умовою є дотримання вимог з охорони навколишнього середовища, поліпшення його стану та раціонального його використання. В основу проектування покладені такі основні принципи:
-збереження і раціональне використання природних ресурсів;
-дотримання нормативів допустимих рівнів екологічного навантаження на природнє середовище;
-дотримання протипожежних, екологічних та санітарно-гігієнічних норм.
    Проектом передбачено ряд заходів щодо збереження, охорони і поліпшення навколишнього середовища в межах проектованого об’єктута прилеглої територій, що включають заходи з охорони атмосфери, ґрунтів, захист від шуму і електромагнітних випромінювань.
    Територія підлягає благоустрою та озеленення. Вертикальне планування території передбачає відведення поверхневих стоків з дорожнього покриття на узбіччя, за рахунок поперечного профілю.

   За рахунок передбачених будівельних, технологічних та природоохоронних заходів, направлених на вдосконалення технологічного процесу, експлуатація проектованого об'єкта є екологічно безпечною.
         Організація зовнішнього пожежогасіння передбачається в комплексі засобів пожежогасіння даної території. 

        Найближче пожежне депо розташоване в м. Житомир, Державна пожежно-рятувальна частина по вул. Героїв Пожежних, 67-Б на відстані 8,8 км.

Витрати  води на зовнішнє пожежогасіння

        Розрахункова витрата на зовнішнє пожежогасіння залежить від поверховості будинків і ступеня їх вогнестійкості, розмірів виробничих будинків, категорій виробництв та інших факторів. Для виробничих об’єктів з площею до 150 га пожежні витрати розраховують на одну пожежу, а для виробничих об’єктів з площею більше 150 га – на дві пожежі. (ДБН В.2.5-74:2013 п. 6.2.11).
        Максимальну секунду витрати води на гасіння пожеж визначають за формулой

Qпож = qпож . n +q/пож, л/с,

де  qпож – розрахункова витрата води на пожежогасіння 1 зовнішньої пожежі, л/с; визначають за таб. 4 ДБН В.2.5-74:2013

qпож – розрахункова витрата води на внутрішнє пожежогасіння, л/с; визначають за  таб. 3 ДБН В.2.5-64:2012

n – кількість пожеж.

Qпож = 10 х 1+2,5=12,5 л/с.

       Виходячи  з розрахункової тривалості пожежі tn=1 год., повну витрату води на гасіння пожежі можна визначити за формулою

Q/пож=10,8(qпож.1+q/пож), m3;    Q/пож=10,8 х12,5=135,00m3.
З метою збереження навколишнього природного середовища в процесі підготовчого та головного періодів будівництва необхідно дотримуватись таких умов:

1. Зберігати існуючі на трасі газопроводу зелені насадження, газони. Складування трубопроводів проводити тільки на вільній території, уникаючи ушкоджень зелених насаджень та рослинного покрову.

2. Застосовувати привізні деталі, вузли, розчинно-бетонні й асфальтобетонні суміші, залізобетонні і дере’вяні  конструкції і вироби, виготовлені в спеціалізованих цехах.

3. Транспортування і зберігання будівельних матеріалів особливо органічних розчинників, лаків, синтетичних фарб та інших хімікатів виконувати з додержанням встановлених технічних вимог.

4. Обмежити роботу двигунів внутрішнього згоряння будівельних машин і механізмів тільки на необхідний для цього час, електровимірювальні апарати, компресори, насоси, засоби малої механізації застосовувати переважно працюючі на електроприводі.

5. Забезпечити необхідний рівень експлуатації будівельної техніки, машин і механізмів: 

· заправку виконувати механізованим або автоматизованим способом на автозаправних пунктах;

· проводити організований збір відпрацьованих та змінних мастил;

· своєчасно проводити профілактичний ремонт техніки на спеціально обладнаних для цього пунктах. Після закінчення будівництва необхідно підрядній організації привести територію будівництва в належний вигляд:

· вивести в заздалегідь визначені місця будівельне сміття та залишки грунту;

· відновити зруйновані, або зіпсовані елементи благоустрою та зелених насаджень.
11.  Техніко-економічні показники
Основні техніко-економічні показники
	№

п/п
	Найменування
	Од. Вимі-ру
	Значення показників

	
	
	
	Існую-чий стан
	Етап від 3-х до 7-ти років
	Етап від 15-ти до 20-ти років

	1
	Площа території ДПТ в межах проекту
	га
	-
	10,9740
	-

	2
	Площа земельної ділянки 
	га
	2,879
	2,879
	-

	3
	Кількість земельних ділянок  
	шт.
	1
	1
	-

	4
	Площа ділянки, що знаходиться в планувальних обмеженнях (санітарно-захисна зона ЛЕП, червоні лінії вуличної транспортної мережі)  
	м2
	-
	-
	-

	5
	Площа твердого покриття проїздів, тротуарів та майданчиків, 

що проектуються
	м2
	-
	3610,0
	-

	6
	Площа забудови 
	м2
	880,0
	4749,0
	-

	7
	Гранична поверховість
	м.
	-
	3
	-

	8
	Відсоток озеленення
	%
	-
	70
	-

	9
	Відсоток забудови 
	%
	-
	17
	-
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