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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

1.  Пояснювальна записка.
1. Загальні дані.

2. Стислий опис природних, соціально-економічних та містобудівних умов.
3. Оцінка існуючої ситуації.
4. Розподіл території за функціональним використанням.
5. Характеристика видів використання території.
6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території.
7. Переважні, супутні і допустимі види використання території.
8. Основні принципи планувально-просторової організації території.
9. Вулично-дорожня мережа, організація руху транспорту і пішоходів.
10. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд.
11. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.
12.  Комплексний благоустрій та озеленення території.
13. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
14. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 років до 7 років.
15. Перелік вихідних даних.
16. Техніко-економічні показники.

17. Звіт з оцінки впливу на довкілля. Опис і оцінка можливого впливу на довкілля планової діяльності.





ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

1. ЗАГАЛЬНІ ДАНІ
Детальний план території земельної ділянки під розміщення мотелю, станції технічного обслуговування автомобілів з складськими приміщеннями, автостоянки та мобільного газозаправного модуля за межами населеного пункту, на території Садківської сільської ради, Житомирського р-ну, Житомирської обл. розроблений на підставі:

· Листа - замовлення;
· Завдання на розроблення детального плану території;
          -     ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»

-     ДБН А. 2.2-3-2012 «Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва»;
· ДБН Б.2.2-12:2018 « Планування і забудова території»;

· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

· розпорядження голови районної Державної адміністрації № 79 від 29.03.2019;
· заяви гр. Стужука В.В.;
· топографічної зйомки (УСК-2000).
Детальний план території розробляється з метою виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність та визначення функціонального призначення,  параметрів забудови окремої ділянки за межами населеного пункту з метою розміщення об’єктів будівництва.
Даний детальний план території земельної ділянки після його затвердження в установленому порядку входить в склад матеріалів погодження та являється підставою для прийняття рішення про надання дозволу на виготовлення подальшої документації.
Просторова композиція вирішена з врахунням:

· обмежень санітарно-охоронних зон;

· вимог, щодо раціонального використання землі.
2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ

Ділянка проектування знаходиться на території земель сільськогосподарського призначення.
Житомирський район знаходиться в двох фізико-географічних зонах Полісся та лісостепу, згідно СНиП 2.01.01-82 «Строительная климатология и геофизика», відноситься до І кліматичного району, який характеризується наступними даними:

Температура зовнішнього повітря:

· абсолютна мінімальна -33 °С;
· абсолютна максимальна +38 "С;
· середня максимальна:
· найбільш жаркого місяця +24,9 °С;
· найбільш холодної доби -29 "С;
· найбільш холодної п'ятиденки -22 °С.
Клімат помірно-континентальний з середньорічною температурою +6.8 °С.

Протяжність періоду із середньодобовою температурою повітря:

·  8°С 192 діб; 

· < 0°С  116 діб. 

Швидкість вітру:

· середня річна 3,44 м/сек.

Нормативний тиск вітру:
· 30 кгс/м2.
Переважаючий напрямок вітру - північно-західний. 

Середньорічна кількість опадів - 666 мм/рік. 

Нормативна вага снігового покрову - 146 кгс/м2.

На зазначеній території пам'ятники археології, історії та монументального мистецтва відсутні.

3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ
Земельна ділянка площею 2,000 га, на якій розміщуються мотель, станція технічного обслуговування автомобілів з складськими приміщеннями, автостоянка та мобільний газозаправний модуль розташована за межами населеного пункту, на території Садківської сільської ради, Житомирського р-ну.
Ділянка межує: північно-західною та південно-східною сторонами земельна ділянка примикає до земель загального користування (дорога), іншими сторонами до сусідніх земельних ділянок.

В проектуванні ДПТ присутні планувальні обмеження, охоронна зона ЛЕП. 
4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ


Функціональна архітектурно-просторова організація проектуємої забудови прийнята у відповідності до архітектурно-планувальних особливостей і вимог забудови в цілому, а також з урахуванням проектних пропозицій забудови суміжних територій.

Подальше використання території, відповідно до пропозицій генплану, вести з урахуванням містобудівних, планувальних обмежень, у зв'язці з плануванням і забудовою інших функціональних зон, які межують з даною земельною ділянкою, підвищення ефективності використання території і архітектурної виразності забудови.

5. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
Розміри та конфігурація земельної ділянки відповідають містобудівним вимогам щодо можливості розміщення даних об’єктів проектування, враховуючи наявність вільної від забудови земельної ділянки. 

Площа ділянки складає 2,000 га.

Проектним рішенням передбачено вести забудову на території проектування, будівлями та спорудами до 3-х поверхів.
6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ.

Режим забудови території, визначений для містобудівних потреб, встановлюється у генеральних планах населених пунктів, планах зонування, детальних планах території  та обов’язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації. Встановлення режиму забудови території, визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності, або право користування земельною ділянкою.
При освоєнні території необхідно дотримуватись планувальних обмежень визначених ДПТ: охоронної зони ЛЕП.
Забудову на ділянці передбачено вести з відступами від меж земельних ділянок, та мінімальних відстаней між технологічними об’єктами АГЗП .

7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ 
ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ.
Переважними напрямками використання території проектування можуть бути : розміщення та експлуатація  будівель і споруд автомобільного транспорту.
На території проектування забороняється розміщувати об’єкти виробничого призначення, чи об’єкти що призводять до забруднення навколишнього середовища.

8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ.
 
Метою даної роботи є виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність та визначення функціонального призначення,  параметрів забудови окремої ділянки за межами населеного пункту з метою розміщення об’єктів будівництва.
Дана робота виконана, виходячи з існуючих містобудівних, територіальних, пожежних, санітарно-гігієнічних умов розташування ділянки, що пропонується під розміщення гідротехнічної споруди та облаштування водойми для відпочинку.
При розробці проектного плану прийнято планувальне рішення з врахуванням побажань замовника. Прийняті проектні рішення враховують діючі нормативи, існуючу і проектну містобудівну ситуацію. Підхід та під’їзд до ділянки буде здійснюватися з проектуємої дороги. Перед входом запроектовано мощення з фігурних тротуарних плиток. Конструкції дорожніх покриттів перешкоджають утворенню пилу.

При розробці проектного плану передбачена необхідність комплексного вирішення питань благоустрою з врахуванням взаємоув’язки архітектурно-просторового вирішення, озеленення, вимощення дорожньої частини проекту.  

9. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА ТА ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ ТА ПІШОХОДІВ.
Ширина вулиць і проїздів прийнята з урахуванням їх категорій в залежності від розрахункової інтенсивності руху транспорту і пішоходів, типу забудови, рельєфу місцевості, вимог охорони оточуючого природного середовища.

Параметри поперечного профілю 1-1 становлять:
                   - ширина вулиць в "червоних" лініях становить 15,00 м;
· ширина проїзної частини (2 смуги) – по 3,00 м;

·  ширина тротуарів (2шт.) – по 1,00 м; 

· ширина зелених смуг з канавою (шт.) –по 3,50 м.

Параметри поперечного профілю 2-2 становлять:


        - ширина вулиць в "червоних" лініях становить 40,00 м;
· ширина проїзної частини (2 смуги) – по 3,00 м;

·  ширина тротуарів (2шт.) – по 1,50 м; 

· ширина зелених смуг (2шт.) – по 1,50м, (1 шт.)- 10,0м, (1 шт.)-18,0м.

Поперечний профіль-бортовий. Спряження проїзної частина з тротуаром виконується бетонним бортовим каменем БР 100.30,15 по ДСТУ Б.В.2.7-237-2010.
10. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД.

Водопостачання приміщень будівель передбачено від свердловини.
Каналізування об’єктів здійснюється до локальних очисних споруд.
Побутові стоки каналізуються звичайним шляхом до каналізаційного колодязя далі переливного септику та герметичної ємкості.
Даним проектом представлено проектуємі траси мереж електропостачання будівлі від існуючої опори ЛЕП 10,0кВт, зі встановленням КТП.
Облік електроенергії передбачається загальний на КТП та пооб’єктний.

Зовнішнє освітлення передбачається світильниками, які встановлюються на опорах з кронштейнами. Мережа до світильників зовнішнього освітлення передбачається від КТП кабелем прокладеним в траншеї.

Для  споруди передбачається окремий контур заземлення.

Підключення газопостачання передбачається з поліетиленових труб від існуючого газопроводу. Глибина прокладання поліетиленових труб 1,0 м від поверхні землі. При 
перетині газопроводом проїзної частини дороги чи вуличних проїздів поліетиленовий газопровід прокладається на глибині 1,2 м та в футлярі.

Усі інженерні мережі нанесені умовно.
11. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ, ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ.
Горизонтальне планування розроблено на топографічній основі, представленій замовником. При розробці горизонтального планування передбачена необхідність комплексного вирішення питань благоустрою з врахуванням взаємоув’язки архітектурно-просторового вирішення, озеленення, вимощення дорожньої частини проекту.  

Рельєф ділянки рівний, спокійний. Поверхня землі суха, слідів підтоплення не виявлено. Верхній шар землі – чорноземистий суглинок.
Заходи з інженерної підготовки включають в себе: вертикальне планування території, відведення талих та поверхневих вод.

Вертикальне планування території виконане з урахуванням наступних вимог:
· максимального збереження рельєфу;

· максимального збереження ґрунтів;
· мінімального обсягу земляних робіт і дисбалансу земляних мас.

На графічному матеріалі встановлено напрямок стоку води. Наведені також елементи вертикального планування – повздовжні ухили доріг, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетину вулиць та проїздів. На пішохідних доріжках та тротуарах передбачається влаштування асфальтобетонного покриття. З проїжджої частини вулиць і тротуарів скид дощових вод забезпечується за рахунок поперечних ухилів.

12. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ
Благоустрій території включає в себе комплекс робіт з інженерного 
захисту, розчищення, осушення та озеленення території, а також соціально-економічних, організаційно-правових та екологічних  заходів з покращання мікроклімату, санітарного очищення, зниження рівня шуму та інше, що здійснюються на території населеного пункту з  метою  її  раціонального  використання,  належного утримання та 
охорони, створення умов щодо захисту і відновлення сприятливого для життєдіяльності людини довкілля.

Доріжки і тротуари повинні бути виконані з твердого покриття. Перед входом запроектовано мощення з фігурних тротуарних плиток. Конструкції дорожніх покриттів перешкоджають утворенню пилу.
13. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА.
Охорона навколишнього середовища в межах ділянки під будівництво  включає комплекс заходів по захисту вод  і ґрунту від забруднення в районі будівництва, передбачених на стадії генерального плану, об’ємно-планувального рішення. 

Існуючий рельєф максимально зберігається, територія достатньо інсолюється, що забезпечує найбільший комфорт у проживанні населення, достатню провітрюваність території, видалення вихлопних газів автомобілів. Існуючі (цінні) зелені насадження мають бути збережені. Дощові, талі води з усієї та забудованої території при допомозі вертикального плануванням  розподіляються по рельєфу місцевості. Для захисту ґрунтів від навколишнього зволоження виконати водовідведення з усієї території в комплексі. Всі вільні від забудови і проїздів ділянки озеленення. Сміття періодично вивозиться на утилізацію. 

Організація зовнішнього пожежогасіння передбачається в комплексі засобів пожежогасіння даної території.


На території земельної ділянки передбачено  протипожежні резервуари 123м3 кожен та первинні засоби пожежогасіння: (вогнегасник, ящик з піском, пожежний інвентар). Найближче пожежне Депо розташоване в м. Житомир, вул. Героїв Пожежників, №67Б, на орієнтовній відстані 18км. 

Витрата води на зовнішнє пожежогасіння.


Розрахункова витрата на зовнішнє пожежогасіння залежить від поверховості будинків і ступеня їхньої вогнестійкості, розмірів виробничих будинків, категорій виробництв та ін. факторів. Для виробничих об’єктів з площею до 150 га пожежні витрати розраховують на одну пожежу, а для виробничих об’єктів з площею більше 150 га – на дві пожежі. 

Максимальну секундну витрату води на гасіння пожеж визначають за формулою
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де qпож - розрахункова витрата води на пожежогасіння  зовнішньої пожежі, л/с; визначають за табл. 5 

      q’пож - розрахункова витрата води на внутрішнє пожежогасіння, л/с;

           n – кількість пожеж.
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Виходячи з розрахункової тривалості пожежі tn=3 год., повну витрату води на гасіння пожежі можна визначити за формулою
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Власники зобов’язуються дотримуватись заходів по виробничій санітарії і недопущенню забруднення прилеглої території. Діяльність об’єкту не викликає додаткового забруднення навколишнього середовища.

З метою збереження навколишнього природного середовища в процесі підготовчого та головного періодів будівництва необхідно дотримуватись таких умов:

   1. Зберігати існуючі на трасі газопроводу зелені насадження газони. Складування трубопроводів проводити тільки на вільній території, уникаючи ушкоджень зелених насаджень та рослинного покрову.

  2. Застосовувати привізні деталі, вузли, розчинно-бетонні й асфальтобетонні суміші, залізобетонні і дерев'яні конструкції і вироби, виготовлені в спеціалізованих цехах.

 3. Не допускати уздовж траси газопроводу звалищ будівельного сміття, своєчасно вивозити його в спеціально відведені для цього місця.

 4. Транспортування  і  зберігання  будівельних матеріалів  особливо органічних розчинників, лаків, синтетичних фарб та інших хімікатів виконувати з додержанням встановлених технічних вимог.

  5. Обмежити роботу двигунів внутрішнього згоряння будівельних  машин і механізмів тільки на необхідний для цього час, електрозварювальні апарати, компресори, насоси, засоби малої механізації застосовувати переважно працюючі на електроприводі.

   6. Забезпечити необхідний рівень експлуатації будівельної техніки, машин і механізмів:

    - заправку виконувати механізованим або автоматизованим способом на автозаправних пунктах;

  - проводити організований збір відпрацьованих та змінних мастил;

 - своєчасно проводити профілактичний ремонт техніки на спеціально обладнаних для цього пунктах. Після закінчення будівництва необхідно підрядній організації привести територію будівництва в належний вигляд:

 - вивести в заздалегідь визначені місця будівельне сміття та залишки ґрунту;

 - відновити зруйновані, або зіпсовані елементи благоустрою та зелених насаджень.
14. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ НА ЕТАП ВІД 3                       РОКІВ ДО 7 РОКІВ.

         Спеціальних змін до містобудівної документації, коригування червоних ліній, транспортної схеми району будівництва об'єкт проектування вимагає.

Розміщення даних об’єктів на земельній ділянці можливе та доцільне враховуючи:     

1. Нормативні вимоги щодо раціонального та ефективного використання землі.

2. Наявність вільної території достатньої для розміщення даних об’єктів. 

3. Наявність зручного під'їзду до ділянки.

4. Дане розміщення об’єктів, що пропонується на проектуємій земельній ділянці,  не перечить загальній концепції розвитку генерального плану.
15. ПЕРЕЛІК ВИХІДНИХ ДАНИХ

· розпорядження голови районної Державної адміністрації № 79 від 29.03.2019;
· заяви гр. Стужука В.В.;
· топографічна зйомка (УСК-2000).

16. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ

	№

п/п
	Найменування
	Одиниця виміру
	Існуючий стан
	Значення показників

	
	
	
	
	Етап від 3 років до 7 років
	Етап від 15 років до 20 років

	1.
	Площа розроблення детального плану території
	м2
	105 340,00
	105 340,00
	----

	2.
	Площа земельної ділянки
	м2
	20 000,00
	20 000,00
	----

	3.
	Площа забудови
	м2
	----
	2 340,00
	----

	4.
	Площа під плиткою
	м2
	----
	7 651,00
	----

	5.
	Площа озеленення
	м2
	----
	10 009,00
	----

	6.
	Відсоток озеленення
	%
	----
	50,05
	----
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