
 

  Дата Підпис №док. Арк. Кільк 

Розробив 

 

Пустовіт 

Перевірив 

 

Муравський

  

 

ТОВ «Сервісний центр 

нерухомості» 

 

1 
 

1 
 

ДПТ 

 
 

Склад проекту 

Зміст   

23/19–  СП 
 

  

 

Стадія 

 

Аркуш  Аркушів 

Змін 

СКЛАД ПРОЕКТУ 
 

Зміст 

Підтвердження  ГАП 

Відомість про учасників проектування 

Пояснювальна записка 

1. Вступ __________________________________________________________________  1 

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов __________  2 

3. Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, 

характеристика будівель, об’єктів культурної спадщини, земель історико-культурного 

призначення, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, 

планувальних  обмежень____________________________________________________  3 

4. Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення забудови на 

вільних територіях та за рахунок реконструкції, яка пропонується _________________  4                                       

5. Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, рекреаційна, 

курортна, оздоровча …______________________________________________________  5 

6. Пропозиції  щодо встановлення режиму забудови територій, передбачених для 

перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення об”єктів соціальної та 

інженерно-траспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини.  

7. Переважні супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та 

обмеження ________________________________________________________________5 

8. Основні принципи планувально-просторової організації території _______________ 6  

9. Житловий фонд та розселення  _____________________________________________6    

10. Система обслуговування населення, розміщення основних об”єктів 

обслуговування ____________________________________________________________6           

11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху 

транспорту і пішоходів, розміщення  автостоянок _______________________________  6 

12. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд _______________ 6 

13. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного 

простору __________________________________________________________________7 

 

 

 

 

 



 

Змн. Арк. № докум. Підпис Дата 

Арк. 

  1 
 

23/19 –  СП 

 

 

14. Комплексний благоустрій та озеленення території ____ ________________________7 

15. Містобудівні заходи щодо поліпшення навколишнього середовища______________7 

16. Заходи щодо реалізації детального плану на етапі від 3 до 7 років _______________8 

17. Техніко-економічні показники ____________________________________________ 9 

18. Інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони)____________9 

19. Вихідні дані ___________________________________________________________ 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Змн. Арк. № докум. Підпис Дата 

Арк. 

  1 
 

23/19 –  СП 

 

 

СКЛАД ПРОЕКТУ 

 

№ 

тому  
Позначення Найменування 

При-

мітка 

 

 

 

 

    
 

 

 

 

   

 

 

 

23/19  –  ПЗ 

 

     23/19 – ГЧ 

 

 

 

 

додатки 
 

 

 

Загальна  пояснювальна  записка 

 

Графічна частина 
 

Охорона навколишнього середовища 

 

 

Вихідні дані 

 

      

    

 

 



 

 

  Дата Підпис №док. Арк. Кільк 

Розробив 

 

Пустовіт 

Перевірив 

 

Муравський

  

 

ТОВ «Сервісний центр 

нерухомості» 

 

1 
 

1 
 

ДПТ 

 

Підтвердження ГАПа 

  

23/19–  ПД 
 

  

 

Стадія 

 

Аркуш  Аркушів 

Змін 

 

ГАРАНТІЙНИЙ ЗАПИС ГАПа 

про відповідність проекту (документації з ДПТ) діючим нормам і правилам 

 

 

Проект детального плану території розроблений у 
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   ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА 

1.  Вступ 

Детальний план території земельної ділянки, розташованої за межами 

населених пунктів на території Головенківської сільської ради Житомирського  

району, розроблений згідно: 

– завдання на розроблення детального плану території; 

– вихідних даних; 

– інженерно–геодезичних вишукувань; 

– чинних норм і правил. 

 

Детальний план території розроблений на земельну ділянку площею   

1,4164 га з метою: 

- зміни цільового призначення земельної ділянки із категорії землі 

сільськогосподарського призначення для ведення особистого селянського 

господарства на категорію землі промисловості, транспорту, зв’язку, 

енергетики, оборони та іншого призначення для розміщення та експлуатації 

основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, 

машинобудівної та іншої промисловості ; 

-  визначення  комплексу умов та параметрів забудови для розміщення 

підприємства деревообробної промисловості за межами населеного пункту с. 

Головенка; 

- формування принципів планувальної організації забудови; 

- виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів 

функціонального використання територій; 

-  визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з 

державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами; 

-  визначення  містобудівних умов та обмежень; 

-  визначення доцільності, обсягів,  послідовності  реконструкції  

- визначення необхідного впорядкування території, влаштування забудови; 

благоустрою, під’їзних шляхів, місць паркувань автомобільного транспорту. 

 

При проведенні візуального обстеження існуючої та суміжних ділянок в 

натурі, виявлено, що на земельних ділянках існують: господарські будівлі та 

споруди сільськогосподарського і виробничого призначення. Також існують 

дороги, під’їзди та лінії електропередач. 

До території є під’їзд з твердим покриттям з дороги місцевого значення 

(вул. Лісова). 

Всі будівлі, споруди та комунікації зберігаються та в подальшому 

використовуються та підлягають реконструкції за призначенням. 
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Проект детального плану території розроблений відповідно до: 

- Розпорядження голови Житомирської  районної державної адміністрації 

№23 від 01.02.2019 року «Про розроблення детального плану території 

земельної ділянки, розташованої  за межами населених пунктів на території 

Головенківської сільської ради Житомирського району»; 

–  Завдання на розроблення детального плану території; 

–  ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»; 

–  ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій»; 

–  ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови 

населених пунктів»; 

–  ДБН В. ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва». 

 

 

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних 

умов 

Район будівництва відноситься до І кліматичної зони України згідно ДСТУ 

Н.Б.В.1.1:2010 “Будівельна кліматологія” з наступними характеристиками: 

 

– тривалість опалювального сезону –  187 діб; 

– характеристичне значення ваги снігового покриву, 

– згідно ДБН В.1.2–2:2006 –  1,6 кПа; 

– характеристичне значення вітрового тиску, 

           згідно ДБН В.1.2–2:2006 –  0,4 кПа. 

Розрахункова температура зовнішнього повітря найбільш холодної 

п'ятиденки по ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010: -22°С 

Розрахункова температура зовнішнього повітря найбільш холодної доби 

по ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010: -25°С 

Тривалість опалювального періоду - 191 доба. 

Характеристичне вітрове навантаження  - 460Па 

Характеристичне снігове навантаження  - 1460Па 

Нормативна глибина промерзання ґрунтів - 1,08м. 

В межах даної території небезпечні фізико-геологічні процеси і явища, 

такі як зсуви і зміщення ґрунтових мас не спостерігаються. 

Територія даної земельної ділянки відведена для розміщення підприємства 

деревообробної промисловості і знаходиться за межами населеного пункту      

с. Головенка Житомирського району Житомирської області. Земельна ділянка 

площею 1,4164 га  належить Сіроватському М.Я. на правах приватної власності 
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(витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію 

права власності №149499357 від 14.12.2018р.). 

Цільове призначення існуючої земельної ділянки на даний час  - землі 

сільськогосподарського призначення для ведення особистого селянського 

господарства.  

Для розміщення в подальшому підприємства деревообробної 

промисловості (виготовлення конструкцій з цільної деревини), земельна 

ділянка потребує зміни цільового призначення на категорію «землі 

промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого 

призначення для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 

будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої 

промисловості». 

 

3. Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, 

використання території, характеристика будівель,  

об’єктів культурної спадщини, земель історико-культурного 

призначення, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і 

благоустрою, планувальних обмежень 

На земельній ділянці, для якої розробляється детальний план території, 

присутній комплекс виробничих будівель і навісів, КТП, надвірна вбиральня, 

козловий кран. (див. арк. ГЧ-3). 

Ділянка знаходиться, за межами с. Головенка, з південної сторони, на 

території земель для ведення особистого селянського господарства. Рельєф 

ділянки спокійний, з пониженими місцями. 

Ділянка будівництва межує: 

– з півночі та заходу – землі сільськогосподарського призначення для 

ведення особистого селянського господарства;  

– з півдня –  землі загального користування (вул. Лісова); 

– зі сходу – землі загального користування (вул. Лісова). 

Розміри ділянки проектування обмежує зона санітарних обмежень:              

- лісопереробного цеху (100.0м до житлової забудови – відстані витримані);        

- існуючої електромережі 10кВт (20.0м) на будівництво не впливає;                     

- до лісосмуги мішаного лісу (50 м) – відстані витримані. 

На час обстеження на ділянці проектування виявлено: 

– 1-поверхові цегляні будівлі виробничих приміщень (2шт.); 

– 1-поверхові будівлі навісів (3шт.); 

– КТП; 

– надвірна вбиральня; 

– козловий кран; 
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– територія огороджена по периметру бетонною огорожею; 

– існуюче покриття проїздів з гранвідсіву. 

Територія огороджена та освітлена. Озеленення території відсутнє. 

Головний під”їзд з асфальтобетону. 

 

4. Розподіл територій за функціональним використанням, 

розміщення забудови  за рахунок реконструкції, яка пропонується 

Запроектована реконструкція будівель передбачається  в межах існуючої 

ділянки.  

Розміщення будівель  відповідає діючим нормам та вимогам. Головний 

в’їзд та під’їзд для пожежних машин на територію здійснюється зі східної 

сторони з існуючої дороги. Ділянка забезпечена трьома розосередженими 

в’їздами-виїздами. 

Проектом передбачено реконструкцію існуючих будівель під: 

– цех по лісопереробці; 

– адміністративно-побутову будівлю; 

– навіси. 

Передбачено будівництво: 

– артскважини для технічного водопостачання; 

– 2 пожрезервуарів ємн.100м3; 

– малих очисних споруд. 

Запроектовані майданчики: 

– майданчик для  тимчасової стоянки автомобілів; 

– майданчик із контейнерами для сміття; 

– майданчик для первинних засобів пожежогасіння; 

– майданчик для відпочинку з місцем для паління; 

– розворотній. 

Конкретні параметри кожного запроектованого об’єкту, у випадку його 

відхилення від рішення в ДПТ, допускаються. Уточнення контуру забудови 

(благоустрою), визначається ескізами намірів забудови та містобудівними 

розрахунками з відповідною ув’язкою з рішеннями ДПТ. У випадку 

необхідності у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому 

законодавством порядку. 
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5. Характеристика видів використання території (житлова, 

виробнича, рекреаційна, курортна, оздоровча …) 

Земельна ділянка, площею 1,4164 га, належить Сіроватському М.Я. на 

правах приватної власності, як земля для ведення особистого селянського 

господарства. 

Так як на ділянці розташовані виробничі приміщення та навіси для 

складування готової продукції і відходів виробництва, згідно договору купівлі-

продажу нежитлового приміщення (витяг з Державного реєстру речових прав 

на нерухоме майно про реєстрацію права власності №110362794 від 

11.01.2018р.), то на даний час ділянка  не відповідає своєму цільовому 

призначенню.   

Ділянка, площею  1,4164 га.  потребує зміни цільового призначення з 

земель для ведення особистого селянського господарства на землі 

промисловості, транспорту, зв”язку, енергетики, оборони та іншого 

призначення (для розміщення та експлуатації основних, підсобних і 

допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та 

іншої промисловості) з метою розміщення підприємства деревообробної 

промисловості.  

 

6. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, 

передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для 

розміщення об’єктів соціальної та інженерно-траспортної 

інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини. 

Земельна ділянка, для якої розробляється ДПТ, для розміщення об’єктів 

соціальної та інженерно-траспортної інфраструктури  не розглядається. 

Об’єктів культурної спадщини, пам’ятників археології, історії та 

монументального мистецтва на ділянці немає. 

 

7. Переважні супутні і допустимі види використання територій, 

містобудівні умови та обмеження. 

Переважними видами використання суміжних територій (за цільовим 

призначенням земельних ділянок) є землі для ведення особистого селянського 

господарства (землі сільськогосподарського призначення) та територія 

загального призначення.  
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8. Основні принципи планувально-просторової організації території 

На земельній ділянці, що передбачає розташування підприємства 

деревообробної промисловості, присутні всі зони (виробнича, підсобна, 

складська.) Проектне рішення детального плану території базоване на 

технологічному взаємозв’язку між виробничими, складськими  і побутовими 

будівлями, що має в подальшому забезпечити можливість реконструкції і тех-

нічного переоснащення  виробництва. 

 

9. Житловий фонд та розселення 

На проектує мій ділянці  і суміжних територіях житловий фонд відсутній. 

 

10. Система обслуговування населення, розміщення основних об”єктів 

обслуговування. 

Об’єкти обслуговування на ділянці проектування  відсутні. 

 

11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація 

руху транспорту і пішоходів, розміщення  автостоянок 

Функціональний зв’язок ділянки проектування з громадським центром                   

с. Головенка здійснюється через місцеві дороги, проїзди. 

 Головний під’їзд на територію здійснюється зі східної з існуючої дороги 

(вул. Лісова). Майданчики для стоянки автомобілів передбачені при в”їзді 

(існуючий) - за межами території, та на території підприємства - на 5 м/місць 

(арк. ГЧ-5 поз.10). Під’їзд для пожежних машин передбачено зі східної сторони 

з існуючої під’їзної дороги.  

Ділянка має спокійний рельєф з ухилами, які забезпечують відведення 

поверхневих вод по похилу рельєфу в понижені місця, вільні від забудови. 

 

12. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд 

Будівлі, що знаходяться на ділянці забезпечені інженерною 

інфраструктурою: 

– електропостачання – від існуючого КТП (поз.4); 

– водопостачання (технічна вода) – від проектуємої артскважини (поз.9); 

– водопостачання (питна вода) – привозна; 

– каналізація –  проектуємі малі очисні споруди (поз.14); 

– теплопостачання – тверде паливо від теплогенераторної. 

Для забезпечення протипожежних потреб передбачається влаштування 

двох пожежних резервуарів об'ємом 100 м³ кожен (поз.16 арк. ГЧ-8), насосної 

станції пожежогасіння (поз.17 арк. ГЧ-8), та кільцевого водопроводу з двома 
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пожежними гідрантами.  Час поповнення пожежного резервуару - 24 год. 

Витрата води на зовнішнє пожежогасіння - 15 л/с. 

Витрата води на внутрішнє пожежогасіння – 2 струмені по 2,5 л/с. 

Розрахунковий час роботи протипожежних кран-комплектів – 120 хв (Ступінь 

вогнестійкості будівлі - ІІІ). 

Найближче пожежне депо: 2-ДПРЧ, яке розташовано по вулиці 

Святослава Ріхтера,33 в м. Житомирі на відстані 25,0 км від місця 

проектування.  

 

 

13. Інженерна підготовка та інженерний захист території, 

використання підземного простору. 

Інженерний захист території  та використання підземного простору 

проектом не передбачається. Відведення поверхневих вод запроектовано по 

похилу рельєфу в понижені місця, вільні від забудови 

 

14. Комплексний благоустрій та озеленення території 

Благоустрій території являє собою комплекс заходів, які сприяють 

поліпшенню умов праці і  відпочинку. 

На ділянці зелені насадження відсутні.  

До складу елементів зовнішнього благоустрою входить влаштування 

нового асфальтобетонного покриття проїздів, влаштування майданчиків: 

– для  тимчасової стоянки автомобілів; 

– для відпочинку, з місцем для паління; 

– із контейнерами для сміття; 

– для первинних засобів пожежогасіння. 

Передбачається озеленення території : влаштування газонів, посадка дерев. 

 

15. Містобудівні заходи щодо поліпшення навколишнього середовища 

ДПТ передбачає розміщення підприємства деревообробної промисловості: 

цеху по лісопереробці, площею забудови  1237,7м2, адміністративно-побутової 

будівлі – 114,2м2, навісів – загальною площею 849м2 та інш. Підприємство 

займається виготовленням конструкцій з цільної деревини (профільованого 

бруса). 

Підприємство не займається хімічним переробленням деревини, 

виробництвом деревоволокнистих плит, деревообробним виробництвом з 

використанням синтетичних смол, консервуванням деревини просоченням, і 
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тому не підпадає під дію Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку» 

та Закону України «Про оцінку впливу на довкілля». 

Об’єкт не здійснюватиме наднормативних впливів на елементи 

навколишнього середовища, тому альтернатива відмови від планової діяльності 

не розглядається. Прийняті до впровадження процеси є оптимальними з 

техніко-економічної точки зору, та не створюватимуть значного навантаження 

на довкілля. 

Для акумуляції твердих відходів, на території розміщується два сміттєвих 

бака, що розташовані на майданчику з твердим покриттям.  

Відвід поверхневих вод здійснюється шляхом влаштування оптимальних 

ухилів дорожнього покриття. 

 

16. Заходи щодо реалізації детального плану  

на етапі від 3 до 7 років 

Розрахунковий термін реалізації ДПТ – від 3 років. 

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» 

Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. 

Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету 

Міністрів України. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується 

шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у 

місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у 

загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що 

належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. 

Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як 

окремий розділ. 

Місцевий орган державної влади забезпечує оприлюднення детального 

плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. 

Детальний план території розглядається і затверджується місцевим 

органом державної влади протягом 30 днів з дня подання, а за відсутності 

затвердженого, в установленому цим Законом порядку плану зонування 

території – відповідно сільською, селищною, міською радою. 

Детальний план території не підлягає експертизі. 
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17. Техніко-економічні показники 
 

№ 
з/п Найменування 

Одиниця 
виміру Значення 

1. 
Найменування об’єкта будівництва, 
місце його розташування 

 

Детальний план 

території земельної 

ділянки, розташованої за 

межами населених 

пунктів на території 

Головенківської сільської 

ради Житомирського  

району 

2. Вид будівництва 
 

        Реконструкція 

3. Поверховість поверх 1 

     4. 
 
Ступінь вогнестійкості (будівель): 

 
                 ІІІ 

5. Площа земельної ділянки га 1,4164 

6. Площа забудови м2 2285 

7. 
Потужність підприємства (за 
інформацією наданою замовником) 

м3 /рік                            1200 

8. 
Відкриті автостоянки для тимчасового 
зберігання автомобілів 

маш.-місць 5 

 Інженерне обладнання   

9 Водоспоживання сумарне м3 /рік 190 

10 Сумарний об’єм стічних вод “                  190 

11. Електроспоживання сумарне МВт/рік 720 

12 Річна потреба в твердому паливі т.у.п./рік 5 

 Охорона навколишнього середовища   

13 Санітарно -захисна зона га 4,5 

 

 

18. Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної 

оборони) 

В зв’язку з відсутністю окремого завдання, в даному ДПТ розділ 

цивільного захисту не передбачається. 
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19.   Вихідні дані 

1. Завдання на розробку детального плану території 

2. Розпорядження голови Житомирської районної державної 

адміністрації №23 від 01.02.2019 року 

3. Лист №1043/3-3/3-4-0861 від 05.03.2019 Управління екології та 

природних ресурсів 

4. Лист №4-79-1.19/12-19 від 14.03.19р. Управління культури і туризму 

5. Топографічна зйомка М1:500, виконана ТОВ «Геометр» 

6. Витяг з Державного реєстру речових прав  на нерухоме майно про 

реєстрацію права власності №149499357 від 14.12.2018р.) 

7. Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про 

реєстрацію права власності №158535778 від 05.03.2019р.). 

8. Технічний паспорт на виробничо-складські приміщення. 


	Детальний план території розроблений на земельну ділянку площею   1,4164 га з метою:
	- зміни цільового призначення земельної ділянки із категорії землі сільськогосподарського призначення для ведення особистого селянського господарства на категорію землі промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення для ...
	-  визначення  комплексу умов та параметрів забудови для розміщення підприємства деревообробної промисловості за межами населеного пункту с. Головенка;
	Проект детального плану території розроблений відповідно до:

